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Leilighets-
oversikt

Ambisjonen med Lille Lade har vaert & skape et
boligprosjekt som gir mer enn antall rom og kvadrat-
meter. Her er hver kvadratmeter utnyttet godt, og alle
leiligheter har egen uteplass. Totalt 46 leiligheter
fordelt pd 5 etasjer fra 2. til 6. etasje.
Storrelser fra 37,5 m® til 77 m®.
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Antall rom Etasje BRA BRA-1 BRA-e Balkong
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En attraktiv og moderne toppleilighet med dpen og innbydende stue og
kjokkenlesning. Gode vindusflater som gir godt lys, og direkte utgang
til romslig balkong pd 13,5 kvm med gode lysforhold.
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En attraktiv og moderne toppleilighet beliggende pd hjornet mot sor.

Leiligheten byr pd en kombinasjon av god planlesning, rikelig med lys %%:;7/

og en stor innbydende balkong pd 23,5 kvm. Perfekt bdde til hverdag

0og sosiale anledninger. Apen og luftig stue-/kjokkenlesning. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og gir en behagelig [ Sov
atmosfere gjennom hele dagen.
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Romslig hovedsoverom med tilgang til eget bad. Leiligheten har

rikelig med lys og en stor og solrik balkong pd 21 kvm. som ligger ~

vendt mot sorvest. Store vindsflater slipper inn rikelig med dagslys
og gir en behagelig atmosfere gjennom hele dagen.
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Disclaimer

Gjor oppmerksom péa bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging

ma kunne paregnes. | tillegg kan tekniske faringer og
installasjoner medfare utforinger, innkassinger som ikke er
vist pa tegningen. De oppgitte arealene pa tegningene er &
betrakte som cirkaarealer.

Kigper ma akseptere mindre justeringer i areal, samt at det
kan bli foretatt mindre endringer som falge av palegg og
krav i forbindelse med offentlig-rettslige tillatelser, endelig
detaljprosjektering, optimalisering av sjakter og kanaler mm.
Se prospekt vedrarende utfyllende informasjon/forbehold
om arealberegning.

LADE

Rom som bad, entré, bod, gang el. vil fa himlingsheyde
ned mot 2,2 meter. Generell himlingshayde er 2,65 meter.
Kigkken er veiledende. Endelig lasning fremgéar av egen
leverandartegning. Hvitevarer er vist som illustrasjon.
Faktisk leveranseomfang av hvitevarer fremgar i

ovrig salgsunderlag. Vinduer er i hovedsak tenkt som
innadslaende i kombinasjon med faste felt, men dette vil
avklares i senere prosjekteringsfase.

Mgbleringsforslag inngér ikke i leveransen og er kun vist pa
plantegning som et eksempel pa mulig mablering. Mablering
kan veere vist i konflikt med tilgjengelighet i leiligheter med
tilgjengelig utforming.

39

Avvik vil forekomme.

Kun ment som illustrasjon.
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Leveranse-
beskrivelse

Generelt
Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes bestanddeler og funksjoner.

Beskrivelsen suppleres av romskjema som redegjer spesielt
for overflater og utstyrsleveranse for leilighetene. Dersom
det skulle forekomme at denne leveransebeskrivelsen og
romskjema er i motstrid, har denne beskrivelsen forrang.
Utbygger forbeholder seg retten til 4 endre til tilsvarende
produkter hvor konkrete produkter er beskrevet.

Alle opplysningene i denne beskrivelsen er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensiktsmessige og n@dvendige,
uten vesentlig & forringe den generelle standard.

For avrig legges offentlige lover, forskrifter og standarder til
grunn for krav til utferelse og materialbruk.

Salgs-/Kontraktstegninger viser kun omfanget av kjgkken-
innredning, dvs. samlet lengde pa underskap og overskap.
Endelig planlgsning og omfang av leveranse fremgar av
kjokkentegninger fraleverander.

Prosjektet er rammesgkt i henhold til Teknisk forskrift av 2017.

Prosjektets organisasjon

Utbygger er Ringve Utbygging AS. EiendomsMegler 10g
Prosjektselgere fra OBOS Nye Hjem AS vil foresta salget
av boligene.

Oppgjer forestas av Megleroppgjaer AS. Arkitekt for prosjektet
er Arc Arkitekter AS.

Byggingen giennomfares i form av totalentreprise.
Entreprengr er Spennarmering AS.

Bebyggelsen

Utbyggingsomradet Ringve Nord og Syd bestar av flere felt
og byggetrinn. Dette aktuelle byggetrinnet Lille Lade blir
organisert som selsveierleligheter og har kjeller med boder,

42

teknisk rom og sykkelparkering direkte under bygningskroppen.

Parkeringsplasser for Lille Lade ligger i kjeller under
bebyggelse pa naboeiendommen Ringve Park
(gnr 412 bnr 470) og har ingen direkteadkomst fra Lille Lade.

Deterialt 46 leiligheter pa Lille Lade. Plan 1i bygget vil besta
av gjesterom tilknyttet Ringve Pluss og noe neeringsareal.

Eiendommen
Eiendommen har (forelapig) gnr. og bnr 412/473 i Trondheim
kommune, men har forelgpig ikke fatt adresse.

Utomhus

Utomhusplanen er av illustrativ karakter. Utomhusarealet vil
fa god kvalitet. Prosjektet er ikke detaljprosjektert, og det vil
derfor forekomme endringer pa blant annet utomhusplanen
som vises i salgsoppgaven/prospektet. Selger forbeholder
seg retten til & foreta endringer med hensyn til bade utforming
og materialvalg.

Grantomrader beplantes blant annet med plen, treer,
stauder og busker.

Endelig materialvalg og omfang er ikke detaljprosjektert.
Utendars belysning leveres etter neermere detaljert
belysningsplan, og det tas forbehold om at belysning kan
flyttes og erstattes/fjernes. Belysning paillustrasjoner
er altséd kun ment som enillustrasjon, og endelig lasning
er ikke detaljprosjektert.

Parkering

Parkering finner sted i parkeringskjeller — Ringve Pluss
Parkeringskjeller. Det er totalt ca. 15 parkeringsplasser
tilgjengelig & kjgpe for beboerei Lille Lade.

Parkeringskjeller har adkomst fra Haakon VII's gate.

Renovasjon
Omradet leveres med avfallssug for restavfall og papp og

papir tilknyttet felles sentral. Plassering fremkommer pa
utomhusplan. Returpunkt med nedgravde kontainere for
avrige avfallsfraksjoner er tilgjengelig innenfor regulerings-
planomradet.

Boder og sykkelparkering

Leiligheter leveres med innvendig bod for oppbevaring der
dette fremgar av plantegningen. I tillegg leveres én sports-
bod paca.2,5-5m?2pr.leilighet lokalisertikjeller. Sports-
boder leveres med tette vegger, tett front til 2,2 m med
netting over. Dar med feste for hengelas. Sportsboder er
plassert i adskilt rom fra parkeringskieller.

Sportsboder er ikke beregnet for lagring av baker, kleer,
bilder og annet som normalt lagres tort ileiligheten. Det
etableres innvendig sykkelparkering i kjeller, med egen
sykkelheis til 1. etg.

Innvendige fellesarealer

Inngangsparti med trapper, heiser og korridorer er felles-
arealer. Det leveres lasbare postkasser tilpasset lassystem
innenfor ytterder i felles trappeoppgang iht. Posten Norge
sine krav.

Inngangspartiene (frem til heis) leveres med representativ
belysning, innfelte postkasser og flis pa gulv.

Trappeoppganger og fellesganger leveres med malte vegger
med innslag av trepanel, enhetlig belysning, derstoppere
og etasjeanvisning i stilren utforming, valgt av arkitekt. P4
gulvlegges flisi1etg. og trapper, men det leveres teppeflis
pafelles etasjeplan.

Heis/trapp

Hver oppgang leveres med heis og trapp som dekker
samtlige etasjer, herunder kjeller. Heis leveres med
toveis kommunikasjon til alarmsentral.

Baeresystem og yttervegger
Bygget oppfares med baeresystem hovedsakelig utfert i stal
og betong. Etasjeskiller planlagt levert som plasstept betong.

Yttervegger og fasader utferes hovedsakelig av bindings-
verk med kledning som angitt i avsnitt under.

Fasader og balkonger

De sammenhengende bygningsvolumene er brutt opp med
sprang i fasaden og nedtrapping av hayden. Ulike materialer
understreker nedbrytningen av bygningsvolumene. Det
benyttes ulike varianter og farger av teg|, treverk og plate-
kledning.

Alle balkonger leveres i plasstapt betong med tregulv.
Avrenning skjer mellom terrassebord og feres ned i tak-
renne. Undersiden av balkong leveres som ubehandlet

LADE

betong. Balkongen og terrasse er aanse som en utvendig
konstruksjon. Mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne
oppsta pa gulvflateniforbindelse med nedber. Drypp fra
overliggende balkong, rekkverk og konstruksjoner ma
paregnes ved regn/sngsmelting osv.

Det tas forbehold om at omramming pé balkonger kan
endres. Rekkverk utfgres i spilerekkverk med glass.

Enkelte balkonger kan leveres med lydabsorbenter i tak
over balkong og/eller skjerming i sidefelt. Aktuelle
balkonger avklares i detaljprosjekteringsfasen, da detaljerte
beregninger for akustikk og omfang lydreduksjon ikke er
utfort.

Patakterrasser fores enten fasader (parapet) helt opp og
utgjer deler av rekkverket. Mens glass og spiler utgjer den
overste delen

Grunn og fundamenter
Bygget planlegges direktefundamentert.

Vinduer/dgrer

Det leveres trevinduer med energiglass i henhold til
isolasjons-krav. Vinduer leveres med aluminiumskledning
utvendig og malt innvendig, foringer leveres i sparklet og
malt gips i samme utfarelse som vegg . Derhandtak og
nokkelskilt leveres i matt sort. Glattkant gerikter rundt derer.
Gerikter leveres med synlige spikring.

Vinduer er i hovedsak tenkt sominnadslaendei
kombinasjon med faste felt, men dette vil avklares i senere
prosjekteringsfase. Apningsbare soveromsvindu mot
Haakon Vii gt skal leveres som lyddempende vinduerog
oppfylle tilfredstillende staynivailufteposisjon

Solavskjerming leveres pa vinduer som har behov iht.
inneklimaberegning. Leveranse utover dette pa ser- og
vestfasade kan tilbys som tilvalg.

Til hovedbalkonger og takterrasser leveres balkongder
med glass. Leilighetsder leveres med glatt overflate og FG-
godkjent I&s og ringeklokke.

Gulv

Gulv pa baderom og separat WC leveres med 60cm x 60
cmlys gra/beige flis. Det leveres en liten nedsenk i dusj sone
med flis i 5x5 i samme farge.

@vrige gulvileiligheter leveres med 1-stavs eikeparkett med
en Beige tone. Overflate mattalakkert.

| fellesareal, hovedtrapp med gangareal, leveres gulv med

fliser og teppeflis. | inngangsparti leveres fliser. Gulv i kjeller
leveresimalt utferelse eller slipt betong med impregnering.
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Vegger
Baderomsvegger leveres med 60 cm x 60 cm lys gra/beige
flis.

@vrige vegger i leiligheten leveres i gips eller betong malt i
lys farge. Maling leveres i estetisk klasse k2.

| fellesareal, hovedtrapp med gangareal, leveres malte
betongvegger oginnslag av treverk/veggpanel.

Himling
Himlinger leveres som malt betong/gips uten synlige
V-fuger.

| fellesareal, hovedtrapp med gangareal, leveres himling i
hvitmalt betong og/eller akustisk himling ved behov.

| gangareal med nedforet himling benyttes systemhimling.

Kjeller leveres uhimlet bortsett fra sluse.

Nedforinger og innkassinger

| entré/gang ogideler av leilighet blir det nedforet gips-
himling og innkassinger med takhgyde ned il ca. 2,20 mi
den utstrekning dette er nadvendig for ventilasjonskanaler
og tekniske installasjoner, brannisolering o.l.

Listverk

Det leveres rettkant gulvlister i eik tilpasset gulvet og med
synlig innfesting. Listverk fuges ikke mot vegg, sa det

ma stedvis paregnes synlige mindre sprekker som falge
av normale toleranseavvik ved utfarelse av vegger og
gulv. Overgang mellom tak og vegg fuges uten taklister.
Nadvendige overgangslister pa vegg og gulv kan utfares
ved nadvendighet.

Kjokken

Kjokken leveresiHTH s modell 47/Mood eller 36/Glatt
Beige, eller en kombinasjon med falgende integrerte hvite-
varer: induksjonstopp, stekeovn, kombiskap kjal/frys og
oppvaskmaskin. Se ogsa beskrivelse av interigrkonseptene
for de enkelte leilighetene. Overskap leveres med LED
stripe.

| tilvalgsperioden vil det i samrad med kjokkenleverander
tilbys mulighet for tilpasning av de enkelte kjgkken.

Kigkken leveres med AEG eller tilsvarende, integrerte
hvitevarer. Induksjonstopp i svart utfarelse. Benkeplate i

laminat. Tykkelse 30 mm.

Kigkken ventilator, type Raroshetta slimline slide eller
tilsvarende.

Underlimt vask i stal.
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Bad

Bad leveres plassbygget. Dusjvegger og innredning iht. rom-
skijema. Fall pa badegulv til sluk utferes i henhold til gjeldende
krav. Baderommet utenfor vatsone kan bygges med tilnaermet
flatt gulv, og mindre vannansamlinger kan forekomme ved
vannsgal i disse omradene. Det er avsatt plass til, og opplegg
for, vaskemaskin/tarketrommel pa bad/vaskerom hvor vaske-
maskin/terketrommel er stiplet pa salgstegning.

Det kan bli terskel/nivaforskijell fra baderom til tiliggende
rom hvor ngdvendig, i henhold til gjeldende regelverk.

Ventilasjon

Leilighetene leveres med balansert ventilasjon, desentraliserte
anlegg planlagt plassertibod, eller i himling i entre der dette
er formalstjenlig

Garderobe

Det leveres ikke garderobelasninger til leilighetene som
standard. Pa plantegningene er det skissert et utvalg
plasseringsmuligheter for garderobe.

Farger
Farger i henhold til rombehandlingsskjema.

Oppvarming
Hovedoppvarming via fiernvarme.

Varmbaren gulvvarme pa bad entre og stue/kjokken.

Endelig lasning for gulvvarme avrige rom, avklares i detalj-
prosjekteringen. Individuell avlesning for hver leilighet
plasseres i fordelerskap. Vannfordelingsskap plasseres
pabad.

Varmtvann

Varmt forbruksvann leveres fra varmeanlegget i kjeller
tilknyttet fiernvarme. Fordelerskap plasseres pa bad, med
individuell avlesning.

Elektro/TV/telefon
El-installasjoner utferes iht. NEK400:2018.

Leilighetene leveres med skjult anlegg for elektroiden ut-

strekning det er praktisk mulig, men det vil kunne forekomme
synlige utenpaliggende kabler pa lydskillevegger og betong-
vegger. Alle rom far stikkontakter og lampepunkter som dekker
krav etter NEK400 (med tilpasninger for tilgjengelig veggplass
til stikk). Det anlegges belysning under overskap pa kjgkken.

Det leveres sikringsskap til hver leilighet. Hver leilighet far
egen strammaler plassert i fellesareal.

Det leveres anlegg med IKT-kontakt i stue for kabel-TV/
bredband i hver leilighet.

Tilknytningsavgift er inkludert.

P4 vegne av sameiet inngés egnet abonnementsavtale pa
leveranse av tv og/eller bredband. Grunnpakken vil veere
inkludert i manedlige felleskostnader.

Manedlige utgifter faktureres over felleskostnadene.

Tienesteleverander/-er vil tilby tilleggstjenester pA TV og
bredbandshastighet utover grunnpakken. Dette faktureres
den enkelte beboer direkte.

Tienesteleverander til sameiet avgjeres av utbygger i lopet
av byggetiden. Utbygger tar forbehold om bindingstid pa
1-3ar fraferdigstillelse.

Den enkelte kjgper méa selv bestille abonnement for
eventuell fasttelefon.

Porttelefon

Det leveres porttelefonanlegg ringetabld med 2-veis
kommunikasjon ved hver inngang. Hver leilighet leveres
med svarapparat fortrinnsvis plassert i entré, el stue/
kiokken.

Brann- og rgykvarsling

Det leveres forskriftsmessig brannvarsling for bygget.
Leilighetene far integrert sprinklingsanlegg i tak, eventuelt
overst pavegg.

Det leveres brannslukningsapparat til hver leilighet. Neer-
mere beskrivelse og brukerinstruks vil fremgéa av bruker-
handbok som hver kjgper far ved overlevering av leiligheten.

Tilvalg

Det blir utarbeidet en tilvalgsliste med oversikt over mulige
endringer av parkett, innvendige darer, skapfronter pa
kiokken, hvitevarer, fliser pa bad, elektro m.m. Det vises til
denne tilvalgslisten for neermere opplysninger. Det kan ikke
bestilles tilvalg/endringer etter at tilvalgsfristen har utlopt.

Krigshandlinger

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner
medfarer en uoversiktlig situasjon mht. leveringstid og -pris
pa ulike byggevarer. Dette kan medfare at det blir nadvendig
a endre utfgrelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa
slik at det pavirker den angitt standard. Dersom utfarelsen blir
endret slik at det blir en standardreduksjon, skal Kjgper gis
en kompensasjon som svarer til en forholdsmessig andel av
den besparelse Selger ville oppnadd dersom den reduserte
standarden var valgt ved inngaelse av kontrakt med utferende
totalentreprenar, tillagt normalt paslag. Med forholdsmessig
andel, menes den del av besparelsen som naturlig faller pa
Kigpers bolig. En standardreduksjon som generelt pavirker
prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes bruksareal.

LADE

Tillegg til forbehold om detaljprosjektering

Det tas forbehold om at detaljprosjektering kan medfare
bygningsmessige endringer i bygning/leilighet. Alle opp-
lysninger er dermed gitt med forbehold om utbyggers
rett etter kispekontrakten til & foreta mindre endringer/
justeringer. Det ma regnes med synlige inspeksjons-/
serviceluker for tekniske anlegg/raranlegg. Areal per rom,
balkong og terrasse, samt vindusinndeling, kan variere

pa plantegningene etter at endelig detaljprosjektering

er giennomfart. Slike avvik utgjer ingen mangel ved
selgers leveranse, og gir ikke kjgper rett til prisavslag eller
erstatning.

Diverse

Typiske justeringer som kan bli nadvendig er for eksempel
plassering og inndeling av vinduer, posisjon og slagretning
pa derer, utforming av sjakter og forskyvning av vegger.
Mgablering som vises i salgstegning er ikke alltid den
samme som vil tilfredsstille tilgjengelighetskrav iht.
teknisk forskrift for det aktuelle rommet. Boenhetens
interne bruksareal (BRA-i) er boligens areal malt innenfor
omsluttende vegger. Avvik fra oppgitte arealer pa
enkeltrom vil kunne forekomme etter detaljprosjektering.

Vigjer seerlig oppmerksom pa at bilder og illustrasjoner

i salgsmaterialet (herunder ogsaiannonser o.l.) viser
elementer som ikke inngar i faktisk leveranse. Dette gjelder
kiokken- og garderobelgsninger, belysning, mgblering og
innredningsdetaljer, men kan ogsa omfatte bygnings-
tekniske lasninger samt elementer i utomhusplan osv.

Det presiseres saerskilt at kigkken leveres i henhold til
egen kjgkkentegning.

Bilder er kun ment somillustrasjoner basert pa antatt
utferelse pa et tidlig stadium i prosjektutviklingen.
lllustrasjoner kan ogsa vise lasninger som er tilvalgs-
bestillinger. Der produktnavn og leverander er nevnt i
leveransebeskrivelsen og romskjema, tas det forbehold
om produkttilgjengelighet pa utfarelsestidspunkt.
Dersom produktet ikke er tilgjengelig, kan entreprengr
bytte ut med tilsvarende produkt etter avtale med selger.

Generelt opplyses det om at tegningene i prospektet
ikke presist viser den faktiske leveransen. Dette skyldes
flere forhold, blant annet at sjakter, innkassinger og
VVS-faringer per tid ikke er detaljprosjektert og derfor
ikke eksakt inntegnet. Salgstegninger i salgsoppgaven/
prospektet er —blant annet av denne grunn —ikke egnet
for maltaking. Vi gjer ogsa oppmerksom pa at der- og
vindusplasseringer, samt utforming av hver enkelt leilighet
kan avvike noe fra de generelle planer pa grunn av blant
annet byggets arkitektoniske utforming, krav til beering,
isolasjonskrav og tilgjengelighet.

Boligprosijektet leveres i henhold til teknisk forskrift TEK 17.
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Interiorkonsepter

LEILIGHETER:

2007, 2008, 2009, 3007, 3008, 3009,
4007, 4008, 4009 5007, 5008, 5009,
6002, 6005

Konsept 1 Tidlos ro inkluderer:

« Veggogtakifargen Blek Sand fra Jotun. Eller en av tre
utvalgte farger fra Jotun: Tudor, Hazelnut Beige eller
Pink Ambiance.

» Parkettifargen Oak Cream eller tilsvarende pa gulv.

« Kijgkken fraHTHimodell Glatt Beige.

« Laminat benkeplate i 30 mm med F32 forsterket
forkantifarge 674 Crystal Marble.

« Handtak type Lounge Krom, med click-push pa
overskap.

» Leveres medunderlimt vaski stal.

» Leveres med lux-skuffer med soft-lukk, bestikkinnlegg
iplast.

» Leveres standard med dempere paalle hengsler
og skuffer.

« Leveres med sokler, frisider og forkanter pa skrog lik
front.

 Hvitevarer til kigkken som inkluderer ovn, induksjon,
opp vaskmaskin og kombiskap.

* Rearoshetta Slimline Slide.

» Armatur kigkken og bad/WC i krom/blank utfarelse.

« Badleveres med lyse fliser pa gulv og vegger.

« Servantskap fraHTHi modell Glatt Beige, med
heldekkende vask i porselen.
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LEILIGHETER:

2002, 2003, 2004, 3002, 3003, 3004,
4002, 4003, 4004, 5002, 5003, 5004,
6001, 6003

Konsept 2 Naturrosé inkluderer:

« \egg og tak i fargen Pink Ambiance fra Jotun. Eller en
av tre utvalgte farger fra Jotun: Tudor, Blek Sand, eller
Hazelnut Beige.

 Parkettifargen Oak Cream eller tilsvarende pa gulv.

» Kigkken fraHTH i modell Mood.

« Laminat benkeplate i 30 mm med F32 forsterket
forkantifarge 674 Crystal Marble.

» Handtak type Lounge Krom, med click-push pa
overskap.

+ Leveres med underlimt vask i stal.

» Leveres med lux-skuffer med soft-lukk, bestikkinnlegg
i plast.

- Leveres standard med dempere péalle hengsler og
skuffer.

« Leveres med sokler, frisider og forkanter pa skrog
lik front.

« Hvitevarer til kigkken som inkluderer ovn, induksjon,
oppvaskmaskin og kombiskap.

 Raroshetta Slimline Slide.

« Armatur kjgkken og bad/WC i krom/blank utferelse.

- Badleveres med lyse fliser pa gulv og vegger.

« Servantskap fraHTH i modell Mood, med heldekkende
vask i porselen.

« Handtak type Lounge Krom.

» Speilmedint. belysning.

LEILIGHETER:

2001, 2005, 2006, 2010, 3001, 3005, 3006,
3010, 4001, 4005, 4006, 4010 5001, 5005,
5006, 5010, 6004

Konsept 3 Nordisk ro inkluderer:

« \egg og takifargen Blek Sand fra Jotun. Eller en av tre
utvalgte farger fra Jotun: Tudor, Hazelnut Beige eller
Pink Ambiance.

 Parkettifargen Oak Cream eller tilsvarende pa gulv.

« Kijokken fraHTHimodell Mood i underskap og hay
skap, med overskap i modell Glatt Beige.

« Laminat benkeplate i 30 mm med F32 forsterket for
kantifarge 674 Crystal Marble.

« Handtak type Lounge Krom, med click-push pa
overskap.

« Leveres med underlimt vask i stal.

« Leveres med lux-skuffer med soft-lukk, bestikkinnlegg
i plast.

 Leveres standard med dempere paalle hengsler
og skuffer.

« Leveres med sokler, frisider og forkanter pa skrog
lik front.

» Hvitevarer til kiskken som inkluderer ovn, induksjon,
oppvaskmaskin og kombiskap.

 Raroshetta Slimline Slide.

« Armatur kjgkken og bad/WC i krom/blank utfarelse.

- Badleveres med lyse fliser pa gulv og vegger.

» Servantskap fraHTH i modell Mood, med heldekkende
vask i porselen.
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LEILIGHET:
6006

Konsept 4 Naturro (tilvalg) inkluderer:

Vegg og takifargen Tudor fra Jotun. Eller en av tre
utvalgte farger fra Jotun: Blek Sand, Hazelnut Beige
eller Pink Ambiance.

Parkett i fargen Oak Cream eller tilsvarende pa gulv.
Kigkken fraHTH i modell Focus Mosegraonni
underskap og hayskap, overskap i modell Glatt Beige.
Laminat benkeplate i 30 mm med F32 forsterket
forkantifarge 674 Crystal Marble.

Handtak type Lounge Krom, med click-push pa
overskap.

Leveres med underlimt vask i stal.

Leveres med lux-skuffer med soft-lukk, bestikkinnlegg
i plast.

Leveres standard med dempere pa alle hengsler og
skuffer.

Leveres med sokler, frisider og forkanter pa skrog lik
front.

Hvitevarer til kjioskken som inkluderer ovn, induksjon,
oppvaskmaskin og kombiskap.

Reroshetta Slimline Slide.

Armatur kigkken og bad/WC i krom/blank utfarelse.
Bad leveres med gréa fliser pa gulv og vegger.
Servantskap fra HTH i modell Focus Mosegrann,
med heldekkende vask i porselen.

Handtak type Lounge Krom.

Speil med int. belysning.

Elektro brytere og stikk i hvit utferelse.
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Romskjema

Rom Gulv

Entreé Parkett, 13 mm Eik Oak cream.
Tilpassede eikelister.
1-stavs parkett.

Kjokken Parkett, 13 mm Eik Oak cream.
Tilpassede eikelister.

1-stavs parkett.

Stue Parkett, 13 mm Eik Oak cream
Tilpassede eikelister

1-stavs parkett.

Bad Fliser 60x60 cm.
Farge: iht. interierkonsept.

Nedsenket en flistykkelse i
dusjsone. 5x5 cmidusjsone.
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Vegger

Malt gips/betong.
Farge:iht. interiorkonsept.

Malt gips/betong.
Farge: int. interigrkonsept.

Malt gips/betong
Farge: int. interigrkonsept

Det kan benyttes list ved
materialovergang

Fliser 60x60 cm.
Farge: Farge iht. interigrkonsept.

Tak/himling

Malte gipsplater og nedforet himling.

Farge:iht. interiorkonsept.

Malt betong.

Malte gipsplater ved nedforet
himling/innkassing.

Farge: int. interigrkonsept.

Malt betong

Malte gipsplater ved nedforet
himling/innkassing

Farge: iht. interigrkonsept

Malte gipsplater og nedforet himling.

Farge: int. interigrkonsept.

Elektro

Stikkontakter iht. NEK-400.
Downlights i entre (antall tilpasset rom).
Bryter m/dimmer for lys.

Stikkontakter ved tak i leiligheter uten
nedforet himling. Bryter for lys.

Stikkontakter int. NEK-400

Stikkontakt(er) ved tak med tilharende bryter
for lys.

LED-list tilpasset kjgkkenbenk, plassert
under overskap.

Stikkontakt(er) over arbeidsbenk.
Stikkontakter ved gulv.

Nadvendig antall stikkontakter for
avtrekkshette, kjgleskap, komfyr, induksjon
platetopp, oppvaskmaskin.

*| enkelte leiligheter kan stikkontakter
veere fordelt pa gang/stue. Totalt antall

stikkontakter for leiligheten skal veere oppfylt
iht. NEK-400.

Stikkontakter v/ tak med tilhgrende bryter
forlys.

Stikkontakter iht. NEK-400

1pkt for TV/Bredband med tilherende
stikkontakter iht. forskriftskrav.

*| enkelte leiligheter kan stikkontakter
veere fordelt pa kjgkken/gang. Totalt antall

stikkontakter for leiligheten skal veere oppfylt
int. NEK-400.

Downlights m/dimmer i tak.
Stikkontakt int. NEK-400.

Stikkontakt for vaskemaskin.
Stikkontakt for terketrommel.

Sanitar

Ettgreps blandebatteri.
Oppvaskmaskin tilkoblet avlgp.

WC: Veggmontert klosett i porselen, og soft
close sete.

Dusj: Garnityr og dusjarmatur. Sluk.

Dusjvegger: 90x90 i klart,herdet glass.
Rettvinklet og innoverslaende.

Servant: Servanti 80 cm bredde.
Blandebatteri og trykkpropp i krom utferelse.

Avlap for terketrommel.
Avlap og kran for tilkobling av vaskemaskin.
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Annet

Porttelefon.
Ventilasjonsaggregat plasseresi himling
gang der leiligheten ikke har bod.

Benkeplate: 30mm laminat benkeplater med
F32 forsterket forkant (675 Crystal Marble).
Sokkel, frisider og forkanter pa skrog lik front.
Overskap med foring til tak.

Underskap og hayskap med handtak i type
Lounge Krom. Overskap med click-push.
Hvitevarer: Ovn, platetopp m/induksjon,
oppvaskmaskin, kombiskap og
avirekkshette.

Bestikkinnlegg og kildesortering.

Alternativ plassering av porttelefon.

Badet er plassbygget. Redusert takhgyde.
Fronter i samme farge som underskap
kjokken (iht. interiarkonsept) Handtak
Lounge krom (likt som pa kjgkken).

Speil i servantens bredde.

1stk. dorullholder.

3 enkeltkroker med pin. Alti hgyblank krom.

Avsatt plass for vaskemaskin og
terketrommel over hverandre.
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Rom Gulv
e Fliser 60x60 cm.
Farge: iht. Interigrkonsept.
Soverom Parkett, 13 mm Eik Oak cream.

Tilpassede eikelister .

1-stavs parkett.

Bod innvendig/  Parkett,13 mm Eik Oak cream.

lalk-in-closet
Tilpassede eikelister.

1-stavs parkett.

Balkong Impregnert terrassebord.

Takterrasser Impregnert terrassebord.

Felles inngang Fliseri«vevet» leggemgnster.
Produkt MGM Blendstone i 3 ulike
farger eller tilsvarende.

Felles Belegningsstein.
inngangsparti
(utvendig)

Felles trapp/ Repos og inntrinn med 60x30 cm
flis lik 1etg i trapp fra 1etg til 2 etg.

trapperom/
sluse/gang Resterende trapper legges med
beige flis 30x30 cm.
Teppeflis pa hovedplan fra 2-6 etg.
Felles Epoxymalt betong.

teknisk rom

Felles Epoxymalt betong.
sportsbod

Felles uteplass Iht.utomhusplanen.

pa “terreng”
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Vegger

Malt gips/betong
Farge: int. interigrkonsept

Listverk: hvitmalt med synlig spikring

Malt gips/betong.
Farge: iht. interierkonsept.

Malt gips/betong.
Farge: iht. interierkonsept.

Yttervegg iht. fasadetegninger.
Stalspilerekkverk med glass.
Stalspilerekkverk.

Klart glass v/lydkrav.
Veggpanelieik opp til 1,8 m malt

over. Lekter i plateskjort og topp
sokkelflis. Speil over postkasser.

Iht. fasadetegninger.

Malt betong/gips.
Innslag av treverk.

Malt betong.

Malt betong.

Tett front med vegger opp til
ca. 2,2 m, netting over.

Tak/himling

Malte gipsplater og nedforet himling.

Farge: iht. interigrkonsept

Malt betong.

Malte gipsplater ved nedforet
himling/innkassing.

Farge: iht. interiegrkonsept.

Malt betong med synlige fuger.

Malte gipsplater ved nedforet
himling/innkassing.

Farge: Hvit.
Betong/lyddempende plate v/krav.

Tak over gverste balkong iht. plan —
og fasadetegninger.

Tak over deler av terrasseniht.
plan - og fasadetegninger.

Systemhimling Rockfon System
T24X eller tilsvarende.

Tak over inngangsdar iht.
fasadetegninger.

Malt betong/gips. Hvit
(synlige fuger).
Evt.lyddempende plater i
trapperom.

Systemhimling Rockfon System

T24X eller tilsvarende pa hovedplan.

Malt betong.

Malt betong.

Elektro Sanitar

Lampeitak. Bryter m/dimmer for lys.

Stikkontakter int. NEK-400

Veggmontert klosett i porselen, og soft close

sete.

Stikkontakt ved tak med tilhgrende bryter m/
dimmer for lys.

Stikkontakter iht. NEK-400.

Trekkerar for datapunkt til det storste
soverommet.

Lampeitak.

Stikkontakter iht. NEK-400.

1-2 stk veggarmatur.
1-2 stk dbl stikk.

1-2 stk veggarmatur.
1-2 stk dbl stikk.

Nadvendig belysning(LED).

Ringeklokke v/ inngangsder til leiligheter.

Lys(LED) ved inngangsder.

Utvendig montert ringetabla m/ porttelefon.

Nadvendig belysning(LED) i tak.

1dbl stikkii hver etg.

Nadvendig belysning.

Nadvendig belysning (LED).

Pullert LED belysning iht. utomhusplan
1dbl stikk pr husvegg.

Porselensservant. Blandebatteri og
trykkpropp i krom utfgrelse.

1stk utvendig kran.

LADE

Annet

Fronter i samme farge som underskap
kiokken (iht. interigrkonsept) Handtak
Lounge krom (likt som pa kjokken).

Speil i servantens bredde.

Det falger ikke med garderobeskap i
leveransen.

Det folger ikke med garderobeskap i
leveransen.

Postkasser i farge som stér godt il
trepaneler RAAL 6005 Moss Green eller
tilvarende.

Speil pa vegg over.
Brannvarslingsanlegg.

Husnummerskilt.

Sykkeloppstillingsplasser.
Fotskraperist.

Pulverlakkertstalrekkverk m/ handlgper.

Pulverlakkert flattsal RAL 8012 Red Brown
med handlaper i eik. Eller tilsvarende.

Etasjeanviser/merking.

Sluk, vask og kran m/ kaldt og varmt vann

Hengelas m/ lasesylinder.

Se utomhusplan.
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Romskjema
generelt

Innvendige dorer Vinduer/balkonderer Lister/gerikter Overflater Smarthus Ventilasjon Elektro
Dearblad glatte, hvitmalt. Leveres malte med ulik farge Eikelister tilpasset gulv som Alle malte flater har samme Forberedt med 1,5 bokser, for mulig senere Balansert ventilasjonsanlegg med Skjult anlegg*. Alle stikkontakter er jordet.
utvendig og innvendig. gulvlister. standard fargeialle romiht utvidelse til smarthus. varmegjenvinning iht forskriftskrav.
Glassder mellom stue/entre iht Aluminiumsmantlet utvendig. interigrkonsept. Hver leilighet har egen strammaler plassert
plantegninger. Hvite glatte gerikter pa derer. Kan ogsa velges som tilvalg. i skapifellesareal.
Himlinger iht interigrkonsept.
Skyvedgrer iht plantegning. Gipsede vindussmyg. * Det vil kunne forekomme synlige
utenpaliggende kabler pa lydskillevegger,
Inngangsder til leiligheter m/ Ikke taklister mot betong-/ yttervegger og betongvegger.
kikkehull. gipshimling.
Dgrer i fellesomrader; malte
dorer.
Oppvarming Antenne/TV/Data El-bil ladesystem Diverse
Leilighetene far vannbaren varme i gulv* fra felles varmesentral i Signaler for kabeltv/bredband leveres til punkt i stue. El-bil ladepunkt tilbys som tilvalg. Som tilvalg kan det mot et pristillegg velges blant alternativer pa flis,
kieller. Individuell maler pr leilighet (iht krav fra kommunen). farge pa vegg og parkett. Det vil vaere mulig a gjere tilvalg pa kjokken

i tilvalgsportalen.
Varmefordelingsskap plasseres fortrinnsvis pa bad, evt. vaskerom.

Evt. planendringer prises pa foresparsel.
*Soverom, walk-in-closet og innvendig bod: Ingen varmekilde.

Leilighetene er tilkoblet sprinkleranlegg iht forskriftskrav. Kjgkkeninnredninger leveres fra HTH, komplett med integrerte
Roykdetektorer og sprinklerhoder er plassert iht forskrifter pa hvitevarer: ovn, platetopp m/induksjon, kombiskap kjal/frys, og
egnede stederileilighetene. oppvaskmaskin.

Sprinklehoder blir synlige pa vegg/himling. Avtrekkshette fra Raroshettai type Slimline Slide i sort og stal.
Underlimt vask i stal.
Det leveres 1stk brannslukningsapparat pr leilighet.
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Kjopsbetingelser

Meglerforetak

EiendomsMegler 1Midt-Norge AS
Org.nr:936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdragsnr.: 49250099
KJOPSBETINGELSER for leiligheter under oppfoering i
prosjektet Lille Lade av 07.01.2026

Beskrivelse av Prosjektet

Lille Lade bestar av 46 selveierleiligheter.

Selger forbeholder seg retten til & endre organiseringen
mht. antall enheter/byggetrinn, avhengig av fremdrift og
salgstakt.

Seksjon 1ibygget seksjoneres som naeringsseksjon.

Seksjon 2 i bygget seksjoneres som naeringsseksjon og
bestéar av 4 gjesterom, 2 mgterom, 1arbeidsrom og WC/
battekott. Arealer i seksjon 2 er tilknyttet Plusskonseptet.

Plusskonseptet — Ringve Pluss:

Eierseksjonssameiet vilinngai Plusskonseptet (PlussBolig®),
som bestar av arealer som kan benyttes av alle medlemmer/
eiendommer som har rettigheter til Plusskonseptet.

Rettigheter til Plusskonseptet gir tilgang til bl.a. lounge
med kaffebar og ferske aviser, velutstyrt treningsrom, flere
tilgjengelige gjesterom, mgterom, arbeidsrom, selskaps-
lokale med storkjakken og betjent resepsjon.

PlussBolig® er et registrert varemerke. Retten til 8 omtale
boligen som PlussBolig® felger serviceavtalen.

Ved utlap eller oppsigelse av avtalen bortfaller retten til &
benytte benevnelsen PlussBolig®.

Det forutsettes at kjgpere av Plussbolig® aksepterer Service-
avtalen, og dermed far eksklusiv tilgang og bruksrett til det
betjente Serviceomradet. Serviceavtalen er tilgjengelig pa
prosjektets nettside, og vil for avrig innga i kontraktgrunnlaget
som vedlegg til kjigpekontrakt.

Tienestene som er omfattet av Serviceavtalen og bruken
av Serviceomradet er forbeholdt den som til enhver tid bor
i seksjonen. Ved utleie av seksjonen gjelder bruksretten for
leietaker.
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Plusskonsept arealer ligger pa ulike eiendommer i omradet,
pr.d.d.gnr.412 bnr. 448 (Sameiet Ringve Pluss Autronica) og
gnr.412 bnr. 473 snr. 2 (Lille Lade Sameie).

Plusskonsept arealer kan utvides til arealer pa eiendommer
i forbindelser med fremtidig utbygging pa gnr. 412 bnr. 250.

Pr.idag er det inngéatt en serviceavtale med Selvaag Pluss
Service ASift. drift av arealer tilknyttet Plusskonseptet. Avtalen
med Selvaag Pluss Service AS er inngatt i 15 ar (fra 2024 til
2039), med mulighet til forlengelse med ytterligere 5 ar.

Ringve Utbygging AS forbeholder seg retten til & forhandle
og eventuelt inngé nye avtaler om videre tilgang og drift av
arealer knyttet til Plusskonseptet nar avtalen med Selvaag
Pluss Service AS utlgper.

Pr.idag foreligger det ingen avtaler utover den eksisterende
perioden pa 15 + 5 &r med Selvaag Pluss Service AS. Om
ny serviceavtale ikke inngas, vil eksisterende avtale med
Selvaag Pluss Service AS opphgre.

Iht. gjeldende Serviceavtale tilkommer en manedlig Service-
avgift for Plusskonseptet pa kr.1.086,- pr. bolig. Serviceavgiften
indeksreguleres i januar som angitt i Serviceavtalen, basert
paindeks pr. oktober aret for.

Forretningsferer vil pa vegne av Plusskonseptet innkreve
3 maneder ekstra Serviceavgift som startkapital til Pluss-
konseptet. Belopetinnkreves i forbindelse med overtakelse
av boligen. Kapitalinnskuddet vil ikke bli avregnet mot
manedlig serviceavgift eller bli tilbakebetalt ved eventuelt
salg av seksjonen.

Seksjon 2 vil driftes av Selvaag Pluss Service AS iht. inngatt
serviceavtale.

Ringve Utbygging AS forbeholder seg retten til & overskjate

seksjon 2 til eierseksjonssameiet. Utbygger forbeholder seg
retten til & transportere serviceavtalen til sameiet og at sam-
eiet forplikter seg til & tre inn som part i avtalen. Utbygger er
forpliktet til & besarge eventuell overskjating. Dokumentav-

gift erinkludertikjgpesum for boligseksjon.

Forutsatt overskjating av seksjon 2 til Lille Lade Sameie, vil
eierseksjonssameiet etter endt serviceavtale veere ansvarlig
for drift og vedlikehold, herunder eventuelle inntekter for

seksjon 2. Selger forbeholder seg retten til 4 tinglyse rett for
fremtidige boliger pa Ringve Nord (gnr. 412 bnr. 250 og 381)
og eksistrende bebyggelse pa Ringve Sar (gnr 412 bnr 448,
449,450,451,452,453,454,544,456,457,458, 459 og 460)
tila benytte arealene som del av Plusskonsept arealene, ogsa
for tiden etter et ev. utlop av serviceavtalen.

Forkjopsrett for OBOS-medliemmer

Ved salgsstart vil alle medlemmer av OBOS ha forkjgpsrett.
Ved tildeling fordeles boligene basert pA medlemmenes valg
i rekkefolge etter ansiennitet. Medlemmene mé veere a jour
med kontingentbetalingen ved tildeling. Ved bruk av forkjeps-
rett kan samme medlemskap ikke brukes til ny forkjopsrett
ved kjgp av bolig far 12 maneder er gatt. Karantenetiden
gjelder fra det tidspunkt OBOS bestemmer.

Forkjgpsretten gjelder kun ved farste gangs lansering av
prosjektet, sameiet vil deretter bli et frittstdende sameie
uten forkjopsrett.

Adresse og matrikkelnummer

Eiendommen: gnr. 412 Bnr. 473 i Trondheim kommune.
Eiendommen vil bli seksjonert, og hver leilighet blir tildelt
endelig matrikkelnummer med eget seksjonsnummer og
endelig adresse. Selger stér fritt til & bestemme seksjons-
nummer.

Tomt

Ca.1.731kvm. felles eiertomt. Tomten disponeres av
seksjonseierne entenihenhold til seksjonssgknad
eller sameievedtekter.

Regulering

Eiendommen omfattes av Haakon VII's gate 4, detalj-
regulering (PlanID r20130055) og Kommuneplanens
arealdel 2022 - 2034.

Det er gitt rammetillatelse for prosjektet den 19.09.2025.

Det er gitt dispensasjon fra falgende bestemmelser
i reguleringsplan r20130055:

§41.3. Uteoppholdsareal

Det skal opparbeides minst 50 m2 pr. 100 m2 BRA bolig-
formal. Areal til boligformal under terreng skal ikke medregnes
i BRA-grunnlaget for beregning av krav til uteoppholdsareal.
Arealifeltf ST somikke erigul staysone eller benyttes til
varelevering og renovasjon kan medregnes som uteopp-
holdsareal. Minimum halvparten av uteoppholdsareal skal
anlegges pa terreng og/eller dekke over parkeringsanlegg
og veere felles for bebyggelse i planomradet. Det ma veere
minst 0,5 m jordoverdekning pa taket av parkeringskjeller
der det skal etableres vegetasjon.

[.]
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§4.1.7 Plassering og hgyde

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og
skal ikke overskride maks. kotehgyde som angitt i plankartet.
Der byggegrense ikke fremkommer av plankartet er bygge-
grense i formalsgrense.

[.]

§4110 Stey

Det tillates ogsa boliger i rad staysone inntil Lden < 70 dB
ved fasade, dersom boenhetene er giennomgaende og har
en stille side med stayniva under 55 dBA og tilgang til egnet
uteplass med stayniva under 55dBA. Minst halvparten av
rom for varig opphold, inkludert minst ett soverom, skal vende
mot stille side.

[.]

§4.3.2 Luftforurensning og stoy

Det tillates ikke boliger i forste etasje i omrade BKB. Det kan
tillates smé serviceareal for bolig i farste etasje dersom de
ervendt mot f BUT3eller f BUT4.

[.]

§4.3.3 Formal ferste etasje

Det tillates inntil 150 m2 BRA forretning i forste etasje. Det
tillates inntil 1000 M2 BRA samlet til tienesteyting, forretning
eller kontor i forste etasje. @vrig areal i farste etasje kan
benyttes til boligrelaterte funksjoner.

[.]

Kommunen informerer om at det er igangsatt planleggings-
arbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen:
k20110088 Lade og Leangen.

Kommunen informerer om at det eksisterer planforslag som
bergrer eiendommen: Haakon VII's gate 4, nordre del.

Kopi av reguleringsplan og rammetillatelse ligger vedlagt,
og vil ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vioppfordrer interes-
senter til & gjore seg kjent med disse.

Eiendommer som grenser til prosjektet planlegges ogsa
utbygd.

Vei-vann-avigp

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei. Vann og avigp er
offentlig via private stikkledninger. Alle arbeider og kostnader
erinkludert i kjippesummen.

OBOS Nett
Boligene etableres med et moderne fibernett tilsluttet

OBOS Nett.

Alle boenheter leveres med et tomt skjult raranlegg og fiber-
kabelirgr fort frem tilmodem i teknisk skap.
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Derfrakables det videre i skjulte rar for ett dobbelt kablet
punkt til stue for TV/data.

Det leveres 1.stk tradles router(WIFI) i hver boenhet.

Med OBOS Nett far boligselskapet og beboerne mulighet til
avelge mellom bredbandstjenester med forskjellige hastig-
heter og flere tjienesteleverandarer innen TV.

Boenhet inkluderer som standard en 200/200 internettlinje,
men kjgper tegner etter eget anske privat abonnement innen-
for OBOS Nett sitt Tv-tilbud.

Huskjaper informeres for overtakelse om tjenestetilbud
og muligheter. For mer informasjon om OBOS Nett, se:
https://www.obos.no/boligselskap/nett.

Brukstillatelse/ferdigattest
Selger plikter & fremskaffe ferdigattest nar eiendommen
er ferdigstilt.

Finnes det gjenstaende arbeider av mindre vesentlig
betydning sa kan kommunen likevel utstede midlertidig
brukstillatelse, slik at kjgper kan overta og bebo boligen.
Gjenstaende arbeid skal da ferdigstilles av selger innen
en frist som settes av kommunen.

Det er ulovlig & ta boligeni bruk uten ferdigattest eller midler-
tidig brukstillatelse, og selger plikter & fremlegge minimum
midlertidig brukstillatelse til kigper og megler far overtakelse.
Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest, ev. kan kjgper benytte seg av retten til tilbake-
hold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunkt,
vil et belgp av oppgjeret bero pad meglers klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa
bakgrunnav § 47 garanti, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Visning
Se annonse pa www.lille-lade-no, www.eiendomsmegler1.
no, www.finn.no eller ta kontakt med oppdragsansvarlig.

Pris
Se prisliste.

Finansiering

En forutsetning for handelen er at kigper fremlegger tilfreds-
stillende finansieringsbevis iht. Bustadoppfaringslovas §46
2.ledd, og at finansieringsbeviset kan bli videreformidlet til
utbyggers byggelansbank.

Finansieringsbeviset ma fremlegges 14 dager etter

kontraktsignering med gyldighet frem tilinnbetaling
av oppgjar/overtakelse.
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Hvis ndvaerende bolig skal benyttes helt eller delvis til
finansiering av kjgpet kan denne stilles som sikkerhet
etter meglertakst utfert av EiendomsMegler 1.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjgper misligholder en eller flere av falgende plikter:
 Plikten il & signere kjgpekontrakt
+ Pliktentil dinnbetale sluttoppgijer til rett tid
« Pliktentil dinnbetale oppgjer for endrings- og/eller
tilleggsarbeider til rett tid
 Pliktentil & fremskaffe tilfredsstillende finansierings-
bevis innen 14 dager fra kontraktssignering
« Paannen mate misligholder sine forpliktelser etter
avtalen, sa kan selger:
- Stansearbeidet og kreve tilleggsvederlag jf.
bustadoppferingslova § 56
- Kreverente og erstatning for rentetap jf.
bustadoppferingslova § 59
Dersom misligholdet er vesentlig sa kan selger/utbygger
heve avtalen jf. bustadoppferingsloven § 57.

Ved heving av avtalen kan selger legge ut eiendommen for
salg pa ny (dekningssalg) og kreve et eventuelt tap erstattet
av kjaper.

Ved mislighold skal selger/utbygger forst varsle kjgper om
misligholdet, og gi kjgper minimum 10 dagers frist til & bringe
forholdetiorden.

Om forholdet ikke er bragtiordeninnen fristen, sa skal selger
varsle kjgper om forholdet ansees som vesentlig og varsle
om at avtalen kan bli hevet om forholdet ikke bringes i orden
innen 14 dager. Etter tidligst 14 dager vil kijgper bli varslet om
at avtalen heves og at dekningssalg blir iverksatt.

EiendomsMegler 1tilbyr skonomisk radgivning giennom
en samtale med en av SpareBank 1sine mange finansielle
radgivere. Kontakt megler om dette. Meglerforetaket kan
motta honorar ved formidling av

finansielle tienester.

Omkostninger
Som endel av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg
til kigpesummen betale falgende omkostninger:

Dokumentavgift, 2,5% av tomteverdi * Se prisliste
Tinglysningsgebyr skjate p.t. kr 545,-
Tinglysningsgebyr pantedokument p.t. kr 545,-

Etableringsgebyr sameie, pr. seksjon ** kr 5000.-

Startkapital kr 10 000,-
* Tomteverdien omfatter boligseksjon og andel av seksjon 2.
** Etableringsgebyr omfatter kostnader med seksjonering
og etablering av eierseksjonssameiet og registreringi
enhetsregisteret.

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsgebyr ma dekkes

av kjgper. Kartverket avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bliendret vilen ev.

reduksjon/gkning veere selgers ansvar og risiko.

Kigper har ingen plikt til & innbetale oppgjer for garanti etter
bustadoppferingslova §12 er utstedt.

Kommunale avgifter og formuesverdi
Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av skatte-
etaten og kommune etter ferdigstillelse.

Om kommunen har innfart eiendomsskatt sa baseres
denne pa markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert
med den promillesats som til enhver tid gjelder for den
enkelte kommune (p.t 2-7 promille). Sparsmal om eien-
domsskatt rettes til kommunen.

Sameie/forretningsfarer

Selger har, pa vegne av sameiet, engasjert OBOS som for-
retningsfarer for sameiet. Selger vil ogsa innga andre avtaler
som selger anser ngdvendig for sameiet. Disse avtalene kan
ha ulik bindingstid/oppsigelsestid.

Kjgperne vil bliinnkalt til oppstartsmeate hvor nytt styre blir
valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og ev. husordensregler
vil bli gjennomgaétt.

Lokalleie i forbindelse med mate og ev. gebyr for registrering
i Branngysund faktureres sameiet ved overtakelse, ev. via
startkapital.

Vedtekter

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det forutsettes
at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for
avtalen, selv om utkastet méa oppfattes som en overordnet
ramme for & gi et bilde av kjgpers rettigheter og plikter, og
kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet, kommunale vedtak mv.

Vedtekter fastsettes av selger/utbygger i forbindelse med
innsendelse av seksjoneringssoknaden.

Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til
vedtektene og eierseksjonsloven pa drsmate.

Felleskostnader
Kigper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjons-
sameiets felleskostnader.

Felleskostnader for boligseksjonene er fordelt etter eier-
brek med unntak av OBOS nett, energiservice, serviceavgift
Plusskonseptet og felleskostnader til andre eiendommer
som fordeles likt.
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Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter bruksareal
(BRA), men det tas forbehold om avvik mellom eierbrok og
det faktiske arealet.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning til ved-
likehold fellesarealer, forretningsfarsel, grunnabonnement
internett, Serviceavgift Plusskonsept, forsikring bygg (ikke
innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader. Felleskost-
nadene er stipulert og basert pa erfaringstall og dagens
kostnadsniva, og det tas derfor forbehold om endringer

i budsjettposter og fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, renovasjon, og
individuelt stramforbruk og fiernvarmforbruk er ikke
inkludertibudsjettet, og faktureres direkte til hver enhet.
Kostnader for parkeringsplass er ikke hensyntatt i
budsijettet da dette har eget budsijett.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av
sameieti1ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av Brauten Eiendom AS basert pa
opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og
normtall fra tilsvarende eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leiligheter,
organisering av fellesomrader og gvrige opplysninger om
prosjektet som kan endre forutsetningene for budsjettfor-
slaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vilkunne endre budsjettet og innga avtaler som vil
tilfare boligselskapet andre eller starre kostnader. Endelig
fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli
foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i eien-
domsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betalesi tillegg til kigpesum kr 10.000,-
som settes av til startkapital til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale lgpende fastsatte felles-
kostnader, stiftelsesomkostninger og startkapital pa
usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og
kigpsbetingelser pa usolgte enheter.

Boder og sykkelparkering

Boder liggerikjelleriLille Lade. Hver boligseksjon far vedtekts-
festet midlertidig eksklusiv bruksrett til en bod hver. Bruks-
rettene fremkommer av Bruksrettsplan som er vedlegg til
vedtektene. Endring av Bruksrettsplanen anses ikke som
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vedtektsendring. Endring i tildelte bruksretter krever samtykke
frareelle rettighetshavere. Styret eller forretningsferer sar-
ger for at bruksrettsplanen er oppdatert til enhver tid.

Overtakelse av bod skjer samtidig med overtakelse av
leiligheten, og selger forbeholder seg retten til & fordele
bodplass.

Sykkelparkering er fellesareal og ligger i kjeller i Lille Lade,
samt vaskeplass for sykkel, sykkelheis og teknisk rom.

Ringve Pluss Parkeringskjeller

Selger har 15 stk. parkeringsplasser til salgs for boligene.
Parkeringsplassene er i parkeringskjeller pa naboeiendom,
gnr. 412, bnr. 470. Parkeringskjelleren er fradelt som egen
anleggseiendom og er organisert som et tingsrettslig sam-
eie, Ringve Pluss Parkeringskieller, org. nr. 933 060 462. De
som har kjapt rett til parkering far denne sikret med tinglyst
ideell(e) andel(er) til sin boligseksjon. En parkeringsplass
tilsvarer to eierandeler. En eierandel tilsvarer til en hver tid
totalt antall boder + parkeringsplasser. Sameiet har egne
vedtekter og budsjett.

Eierandelen folger eierseksjonen/boligen ved salg. Sameierne
kan ikke pantsette, selge eller pa annet vis disponere sin eier-
andel uavhengig av eierseksjonen/boligen realandelen er
knyttet til.

Bestemmelsen om salg gjelder ikke andeler eid av Pluss-
konseptet eller utbygger (uten realtilknytning). Bestemmelsen
gjelder heller ikke ved salg av parkeringsplassen tilen annen
sameier i Ringve Pluss Parkeringskjeller. Salg skal godkjennes
av styret og styret kontrollerer at ny realtilknytning opprettes
pariktig bolig.

Det vil vaere mulig & kjgpe abonnement for elbil-lading pa
samtlige parkeringsplasser. Det er tilrettelagt for slikt abon-
nement fra en bestemt tilbyder.

Hvilke leiligheter som disponerer p-plass i realsameiet
for parkeringskjeller med ideell eierandel fremkommer av
prisliste.

Konferer megler for pris og tilgjengelighet for parkerings-
plasser.

Det vil palgpe dokumentavgift palydende 2,5 % av kjgpesum
ved kjgp av parkeringsplass.

Eierandelen til parkeringskijelleren blir tinglyst mot den
respektives gnr/bnr og seksjonsnr (realsameie).

Manedlige felleskostnader for drift og vedlikehold av
parkeringsplass er stipulert til kr. 415 pr. 2312.25.

Drift av parkeringskjelleren vil forega via realsameiet med
eget budsjett og vedtekter.
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Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er prosjektert med
utgangspunkt i anbefalinger gitt av Direktoratet for bygg
kvalitet. Kjgper gjores oppmerksom péa at bade bredden pa
enkelte parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne
avvike noe fra anbefalinger gitt i andre anvisninger og vei-
ledere. Parkeringsplassene anses som fullt ut funksjonelle
for standard bilbredder og -lengde, som definert av Statens
Vegvesen. Kjgpere med spesielle behov hva angar parkering
oppfordres til & ta dette opp med selger far kjgpetilbud
inngis.

Det er selgers ansvar & gjiennomfare overskjatingen.

Parkeringskijeller anses som overtatt selv om hjemmel il
realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at selger/
utbygger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr,
avgifter og eiendomsskatt.

Leverandoravtaler
Selger har pa vegne av sameiet anledning til ainnga
bindende avtaler vedrgrende feks.:

* Heis

« Forretningsfarer

« TVoginternett

« Andre ngdvendige serviceavtaler til

teknisk anleggi garantitidens varighet

O@vrige kjgpsforhold

Selger

RINGVE UTBYGGING AS, org.nr: 933725367.

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser,
etter neerveerende avtale til annet selskap innenfor samme
konsern eller annet selskap som kontrolleres direkte eller
indirekte av de somidag kontrollerer selger. Med “overdra”
menes enhver form for overdragelse. For overdragelse til
andre enn de foran nevnte subjekter ma kjoper samtykke.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Selgers forbehold
Byggestart forutsetter:

- Alle ngdvendige offentlige godkjenninger for det
prosjekterte bebyggelse foreligger, og at eventuelle
klager er avklart.

« Tilstrekkelig forhandssalg er oppnadd. Normalt sett
betyr det at det blir solgt boliger som samlet utgjer
minst 50 % av totalverdieni prosjektet, jf. prisliste.

« At, enfor selger, tilfredsstillende byggelansfinansiering
innvilges for prosjektet.

Selgers forbehold skal senest vaere avklart innen 0112.2026.
Selger kan nar som helst avklare forbeholdene for fristen, og

avklaringstidspunktet vil pavirke ferdigstillelsesperioden.

Forbehold anses avklart farst nar Selger har erkleert dette

uttrykkelig overfor kjgper. Selv om omstendighetene i for-
beholdene inntatt over er inntruffet, kan Selger avvente
erklaering om frafall av forbeholdene til fristen for avklaring
av forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge a slette
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke er
innfridd.

Dette er ikke meglers avgjerelse og ansvar, og kjgper er
innforstatt med at det i et slikt tilfelle er selger som baerer
all risiko for & fa prosjektet realisert.

Selger har anledning til & slette forbehold eller flytte frist for
forbehold for usolgte bygg eller enheter i prosjektet.

Kigper informeres om at dette kan medfare lengre bygge-
aktivitet for prosjektet i sin helhet.

Parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold ikke er
avklart innen ovennevnte frist. Partene har ved et slikt bort-
fall av kontrakten intet & kreve av hverandre.

Det tas generelt forbehold om myndighetenes saks-
behandlingstid og eventuell justering i fremdriften for
overtagelse/innflytting, hiemmelsoverfering med
videre som folge av dette.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og

plantegninger. | slike tilfeller er det leveransebeskrivelsen som
er retningsgivende. Dersom det er avvik mellom prospekt/

internettside og leveransebeskrivelsen, er det den endelige

leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfanget
av leveransen er begrenset til dette.

Alle illustrasjoner, 3D-perspektiver, skisser, mgblerte
plantegninger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av
den ferdige bebyggelsen, og kan séledes ikke anses som
endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar medfelger ikke,
sa som f.eks. mabler, innredning og tilvalg, og det vil derfor
fremkomme mange elementer og utferelsesvalg i presen-
tasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markeds-

faringsmateriell vil ikke passe for alle boliger. Innvendige
3D-perspektiver er tatt fra arkitekttegninger av ulike boliger
og gjenspeiler ikke en aktuell bolig.

Interessenter oppfordres derfor seerskilt til & vurdere dette
(solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og omkring-
liggende bygningsmasse mv.) fer budgivning.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelse og salgsoppgave
er gitt med forbehold om selgers rett til endringer som er
hensiktsmessige og/eller ngdvendige, forutsatt at det ikke
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reduserer den generelle standard vesentlig. Kigper aksepterer
uten prisjustering at selger har rett til & foreta slike endringer.
Eksempler pé slike endringer kan veere innkassing av teknisk
anlegg, mindre endring av boligens areal eller liknende.

Utomhusplaneni prospektet er av en slik karakter at den ikke
kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra land-
skapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for &illustrere
tomtens planlagte opparbeidelse, men er ikke endelig fast-
satt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen.
Selger stér fritt til & endre boligbetegnelse i prosjekterings-
prosessen og det tas forbehold om eventuell mindre endring
av antall boliger.

Selger presiserer seerlig at utforming av gjerder, murer
og stattemurer kan avvike fraillustrasjonene. Se ogsa
beskrivelse om utomhus ileveransebeskrivelsen.

Servitutter/forpliktelser/rettigheter

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser
som grunnboken viser, jf oversikt inntatt under. Grunnboks-
utskrift felger i tillegg som vedlegg til denne salgsoppgave.
Seksjonene vil veere fri for panteheftelser med unntak av
lovpélagt panterett til sameiet som sikkerhet for oppfyllelse
av den enkelte sameiers fellesforpliktelser. Selger kan ogsa
tinglyse eller beholde bestemmelser som er nadvendige for
a gjennomfgre prosjektet, palagt av offentlige myndigheter
eller ngdvendige bestemmelser knyttet til sameiet, Ringe
Plusskonseptet eller naboforhold.

Kigper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning
for tinglysninger av gvrige nadvendige erkleeringer/avtaler
o.l. vedrgrende sameiet, naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene knyttet til gjennomfaringen av prosjektet innen-
for rammetillatelsen og reguleringsplanen av prosjektet.

| det tilfellet at erkleeringer ikke er tinglyst for overtagelse,
plikter kjgper & medvirke til tinglysning av erklaeringer.
Kontakt megler for neermere informasjon.

Overtakelse

Beregnet ferdigstillelse er 18 - 20 mnd etter at selgers forbe-
hold er erkleert frafalt, uavhengig av om forbehold faktisk er
innfridd eller ikke.

Dersom det oppstéar forsinkelse som berettiger dagmulkt,
sé skal dette beregnes framaned 21 etter sletting av selgers
forbehold.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte overtakelsesperioden. Selgeren skal skriftlig varsle
kigper om dette minimum to maneder for den nye over-
takelsesperioden. Dersom det oppstar en forsinkelse som
berettiger dagmulkt, sa skal denne beregnes fra den nye
overtakelsesperioden.
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Endelig fastsettelse av ngyaktig overtagelsestidspunkt vil
ikke vaere avklart for utsendelse av innkalling til overtagelses-
forretning som sendes ut senest 4 uker far forretningen skal
avholdes. Overtakelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, samt overtagelses-
protokoll som bekrefter at overtagelse har funnet sted. En
forutsetning for at overtagelse skal kunne finne sted er at
fullt oppgjer inklusive omkostninger er bekreftet mottatt pa
meglers klientkonto.

Det er ulovlig & ta boligeni bruk uten ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse. Kjgper har heller ingen plikt til & overta eller
innbetale oppgjer uten at ferdigattest/midlertidig bruks-
tillatelse foreligger.

Overleveringer vil foretas trinnvis. Det gjgres oppmerksom
paat detien tid etter oppgjers- og overtagelsesdato fortsatt
vil foregd byggearbeider pa eiendommen, herunder arbeider
med ferdigstillelse av de gvrige boligene i prosjektet, felles-
arealer, tekniske installasjoner og utomhusarbeider.

Utbygger har rett til & benytte eiendommen sa langt det er
nadvendig for a fullfare byggeprosjektet. Kjgperne er kjent
med og aksepterer at det i byggeprosessen helt fram til
utbyggingen er ferdig vil forega byggearbeider som vilkunne
medfare ulemper i form av stay, stov, anleggstrafikk mv., og
kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon for
slike ulemper av utbygger.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers
kontroll, har selger krav pa fristforlengelse, i henhold til
bustadoppferingslova § 11.

Det gjores oppmerksom pa at oppgjers- og overtagelsesdato
vilkunne skje selv om det fortsatt vil forega byggearbeider pa
eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige
leiligheter/fellesarealer/tekniske installasjoner. Kigper kan
ikke nekte & overta selv om seksjonering og hiemmelsover-
gang ikke er gjennomfert. Kigpesummen vil bli stdende pa
meglers klientkonto inntil nadvendige formaliteter er pa
plass, ev. kan utbetaling av oppgjer skje pa bakgrunn av
§47 garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og fellesarealer
i ryddet stand.

Kigper aksepterer at alle befaringer, overtakelser og 1-ars
befaringer avholdes innenfor normal kontortid.

Fellesarealer/utomhusarealer

Juridisk overtakelse av felles- og utearealer skjer samtidig
med at den enkelte leilighet overtas. Det vil gjennomfares en
befaring av felles/utomhusarealer for & avdekke ev. feil og
mangler samt ev. manglende ferdigstillelse.
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Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal kan
ikke nektes av kigper selv om fellesareal/utomhusareal ikke
er ferdigstilt. Safremt deler av utvendige arbeider ikke er
ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte
arbeider anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjgper opp-
lyses om muligheten til & tilbakeholde nadvendig belep pa
meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belap ma stai samsvar med manglene.

Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen,
med belap utarbeidet av takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for & fa ferdigattest.

Sameiet har i tillegg til eget regulert utomhusareal pa sin
eiendom, tinglyst bruksrett til utomhusarealer pa gnr. 412
bnr. 447 (Sameiet Ringve Pluss Uteareal). Bruksretten er
gitt mot pliktig deltakelse i drift og vedlikehold. Det er ogsa
tinglyst gjensidig rett til bruk av utomhusarealer mellom gnr.
412 bnr. 473 (Lille Lade Sameie) og bnr. 474-475 (iRingve),
mot pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.

Gjensidig bruksrett til felles utomhusarealer gjelder ogsa
fremtidig utbygging pa gnr. 412 bnr. 250 og bnr. 381iht. ting-
lyst erkleering 2023/1363317. Det vil etter ferdigstillelse bli
pliktig deltakelse i drift og vedlikehold av arealene, likt som
for gvrige gjensidige bruksretter til felles utomhusarealer
mellom eiendommer.

Heftelser/servitutter

Det er lovbestemt panterett til sameiet.

Det skal ved hiemmelsoverfaringen ikke hvile uvedkom-
mende panteheftelser i eiendomsretten.

Det er pr.d.d. tinglyst falgende heftelser i eiendomsrett som
vil felge eiendommen, og som betyr at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse:

1981/17120-1/107 04111981 ERKLAERING/AVTALE
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250

2010/18239-1/200 11.01.2010 ERKLAERING/AVTALE
Rettighetshaver: TRONDHEIM KOMMUNE

ORG.NR: 942110 464

Finansieringsavtale Lade, Leangen og Rotvoll
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250

2010/186754-1/20012.03.2010 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 381
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250

2010/186754-2/200 12.03.2010 BEST.

OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 381
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250

2020/2557068-1/200 08.06.2020 21:00
BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG
Rettighetshaver: TENSIO TS AS ORG.NR: 978 631029
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av anlegg
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250

2023/1363317-3/200 0512.2023
21:00 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Bestemmelse om vedlikehold

2023/1363317-4/200 0512.2023 21:00
ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om gjensidig bruksrett til avfallsstasjoner
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942 110 464
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250

2023/1363317-5/200 0512.2023 21:00
ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om felles teknisk infrastruktur
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM KOMMUNE ORG.NR: 942 110 464
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250

2023/1363317-6/200 0512.2023 21:00
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: HAAKON VIIS GATE 4 UTVIKLING AS
ORG.NR: 923559 922

Rettighetshaver: RINGVE UTBYGGING AS

ORG.NR: 933725 367

Bestemmelse om vederlagsfri tiltrede til eiendommene
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:
TRONDHEIM KOMMUNE

ORG.NR:942 110 464

Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 412 BNR: 250
2024/1676585-1/200 08.07.2024 21:00 ** TRANSPORT
FRA:HAAKON VIIS GATE 4 UTVIKLING AS

ORG.NR: 923559 922

TIL: RINGVE UTBYGGING AS ORG.NR: 933 725 367

Da eiendommen er under utbygging, gjeres kjgper kjent med
at det kan palgpe ytterligere heftelser i eiendomsretten som
kjopers bank vil fa prioritet etter.

Fra hovedbgalet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst heftelser som erkleeringer/avtaler. Dog har selger
opplyst at han ikke har kjiennskap til slike erklaeringer/avtaler
som har innvirkning pa denne eiendommen.

Generelle forutsetninger

Kjopsbetingelser

Kjopsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av
bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt som leilighet. Avtale
ansesinngatt nar kjoper har levert megler skriftlig bindende
bekreftelse pa kjgp og aksept er meddelt.

Kigpsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i
prospekt/brosjyremateriell, de samlede avtale-
vilkarene for kjop av den aktuelle leiligheten.

Kjoper og selger vil senere inngé fullstendig kjgpekontrakt
med endelige vedlegg inkl. tegninger. Kjgper aksepterer at
detaljbestemmelser forst kan bli avklart pa dette tidspunkt.
Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre,
spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet szer-
skilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kigper gjores oppmerksom pé at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser, bilder er
forelgpige og utformet for &illustrere prosjektet. Slike
tegninger, fotos, annonser, beskrivelser, mv.,, vil derfor
inneholde detaljer - eksempelvis beplantning, innredning,
mgbler, tekst og andre ting - som ikke n@dvendigvis vilinnga
i den ferdige leveransen, og er ikke & anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Selger forbeholder seg retten il
agjore mindre endringer i plantegningen og utformingen av
boligen, pa grunn av offentlige eller tekniske forhold.

Eksempler kan veere f.eks plassering av sjakt og andre
installasjoner. Selger plikter a varsle kjgper om eventuelle
endringer sa snart som mulig. Slike endringer kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side.

Ved forsinkelse kan kigper ha krav pa dagmulkt tilsvarende
0,75 promille av vederlaget i inntil 100 dager der det er eie-
tomt, pa festet tomt er satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelseneilov av 13.
juni1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av
ny bustad (Bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
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her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjgper rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kigpekontrakten, jfr. Bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a erverve bolig
tileget bruk.

Bustadsoppfaeringslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar leiligheten
er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres
av lov om avhending av fast eiendom av 3.juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter Bustadoppfaringslova.

Eierforhold

Kijaper blir ved gjennomfaering av avtalen medeier i et eier-
seksjonssameie. Kjoper vil fa enerett til bruk av sin leilighet
med eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjgpers avrige rettigheter
som medeier i et eierseksjonssameie falger av eier-
seksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av 16.06.2017
(eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver tid. Sameiet
har pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav og
forpliktelser overfor sameiet (legalpanterett), i medhold

av eierseksjonslovens § 31.

Det gjores oppmerksom pa at man kun kan kjgpe og erverve
to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av fritids-
bolig. Dette gjelder ogsa indirekte erverv.

Garantier

For enheter som blir solgt etter Bustadoppferingslova skal
selger stille de nadvendige garantier i samsvar med bustad-
oppfaringslova §§ 12 og ev. 47.

Innholdet/vilkarene i garantien vil vaere i samsvar med det il
enhver tid gjeldende regelverk pa det tidspunkt garantien
utstedes.

Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden og frem til 5 ar
etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder som sikkerhet
bade for selve leiligheten, og for boligdelens fellesareal,
utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker til EiendomsMegler1
pavegne av kjgper. Garanti blir tilsendt kjoper. Ved utstedelse
av samlegaranti vildenne bli tilsendt forretningsfarer/styre-
leder i sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart som mulig
etter at de er oppdaget, eller etter at det var mulig & oppdage
dem. Reklamasjonstiden er 5 ar etter overtagelsen, jfr.

Bustadoppferingslova § 30.

Vaer oppmerksom pa at det parallelt med reklamasjons-
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fristene ogsa lgper en selvstendig foreldelsesfrist etter
foreldelsesloven, noe som kan medfere at et mangelskrav
bortfaller som foreldet far reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute
og selvom man har reklamert innen «rimelig tid». Foreldelse
avbrytes normalt ved rettslige skritt, reklamasjon etter
bustadoppfaringsloven er ikke tilstrekkelig. Reglene om
foreldelse er seerlig relevant der mangler oppdages en tid
etter overtagelse og/eller der entreprengren/selger ikke
imgtekommer reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjere krav gjeldende ikke bare mot
entreprengren/selger, men ogséa garantisten, sa er det viktig
amerke seg at garantistens ansvar foreldes etter de samme
regler som gjelder i forholdet til entreprengr/selger. Dette
innebeerer at garantistens ansvar foreldes pa selvstendig
grunnlag og at det derfor er sveert viktig & ogséa serge for at
foreldelse avbrytes ogsa overfor garantisten, idet frist-
avbrudd overfor entreprengren/selger er uten betydning

i forholdet til garantisten.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kjspekontrakten innebaerer.
Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i
kiopekontrakten, gjelder falgende krav:
- Detekniske lasninger skal tilfredsstille plan- og bygnings-
lovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.
« Utfart arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser
i henhold til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i
kontrakt vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav i
standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420.

Det gjares oppmerksom pa at iht. teknisk forskrift, sa er det
ikke krav om at alle vinduer leveres med apningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, ma kjgper avklare med selger
vedr. skjoter/overganger etc. samt begrensete muligheter
for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i material-
valg og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger
som er ngdvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres
uten forhandsvarsel til kjgperne. Dette gjelder ogsa ev.
sammenslaing eller oppdeling av leiligheter. Endringene skal
ikke redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene. Om det blir nad-
vendig & giennomfare vesentlige endringer ut over de foran-
nevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kigper om
endringene uten ugrunnet opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider

Det vili henhold til leveransebeskrivelse vaere mulig & gjere
enkelte valg pa overflate inkludert i kigpesum. Utover dette
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vil deti en tidsbegrenset periode vaere anledning til & gjere
tilvalg til boligene.

Kigperen kan ikke kreve & fa utfart endringer eller tilleggs-
arbeider, jfr. Bustadoppferingslova § 9:
a. somvil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,
b. som ikke starisammenheng med selgers ytelse
eller
c. somvil medfare ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjopers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.
Selgeren skal skriftlig klargjere for kjsperen de kostnads-
messige og tidsmessige konsekvensene av de endringene
eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjgper og entreprengr

i separat avtale. Eventuelle tilvalgsbestillinger innbetales til
meglers klientkonto, eller faktureres direkte fra entreprenar/
selger.

Endringer ut over de som fremkommer i leveranse-
beskrivelsen ma pa fritt grunnlag vurderes av selger,
entreprengr og dennes underleveranderer. Det kan ikke
paregnes at andre endringer kan foretas og de kan uansett
ikke utfares om de er i strid med rammetillatelse eller vil
kunne medfare forsinkelse i prosjektets fremdrift. Typiske
endringer som ikke tillates er endring av fasade, vindusform
og plassering av vann og avlap.

Inngés kjgpsavtale etter igangsetting av prosjektet, ma
interessent/kjgper veere kient med og akseptere at frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Det ma da tas for-
behold i kjopetilbudet dersom interessent/kjgper har gnske
om tilvalg/endring som denne mener skal vaere mulig & fa
levert av selger. Konferer megler for neermere informasjon
innen budgivning.

Tilleggsvederlag

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold
til Bustadoppferingslovas regler om endringer og tilleggs-
arbeid. Selgeren kan ogsa kreve at kjgperen stiller sikkerhet
for selgerens krav pé tilleggsvederlag, og kigper anbefales &
gaidialog med bankkontakt far bestilling av kundeendringer.

Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova § 47, kan selgeren/
underleverander kreve at kjgperen betaler forskudd for veder-
lag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer
til betaling sammen med kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers
klientkonto. Dersom det likevel inngas avtale om at fakture-
ring skal skje direkte til kigper fra selger eller underleveran-
dar, skal forfall tidligst vaere samme dag som overtakelse.

Tilleggsfrist

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
kigperen krever. Om selgeren vil paberope seg tilleggsfrist,
skal kjgper varsles ved inngéelse av endringene eller tilleggs-
arbeidene. Selger kan kreve paslag pa kundeendringene.

Avbestilling

Dersom forbrukeren avbestiller far det er gitt igangsettings-
tillatelse betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr. Bustad-

oppferingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 %
av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstillatelse
er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og erstatning i
samsvar med Bustadoppfaringslova §§ 52 og 53.

Bestilte tilvalg og endringer kjgper matte ha gjort skal i slike
tilfeller betales i sin helhet.

Kigper beerer all risiko ved avbestilling.

Forsinkelse kjgper

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente
i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket
betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da
nekte kigperen a overta inntil betaling skijer.

Selvom deler av oppgjeret er innbetalt til rett tid, skal kjoper
betale forsinkelsesrenter av hele kontraktsummen til fullt
oppgjer samt omkostninger er mottatt meglers klientkonto.
Belapet blir avregnet fra overtagelse/forfall til betaling finner
sted. Kjgper godskrivesi disse tilfellene innskuddsrenter av
belap innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjoperen rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Selger forbeholder seg retten til & heve kjopekontrakten
ogsa etter overtakelse og/eller hiemmelsoverfaring jfr.
bustadoppferingsloven § 57 annet ledd annet punktum.

Forsinket levering

Selger kan harett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kigper etter reglene som gjelder i Bustadoppfaringslova.
Kijaper er kient med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
eller andre forhold utenfor selgers kontroll, jf. bustadopp-
faringsloven. § 11 c gir selger rett til & forlenge fristen for
overtakelse. Kjgper anmodes spesielt 4 tilpasse dette
forhold ved ev. salg av naveerende bolig.

Energimerking
Det er selgers/utbyggers ansvar & innhente lovpalagt energi-
attest for eiendommen, med en energiklassifisering pa en
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skala fra A - G. Dersom selger/utbygger ikke har fatt ut-
arbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, méa disse fremlegges senest i for-

bindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Arealangivelse

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS 3940:2023,
som er gjeldende fra 01.01.24. Det er en endring fra tidligere
standard, og de nye arealbegrepene er falgende:

» BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av boenheten
innenfor omsluttende vegger.

- BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom
som ligger utenfor boenheten, som enten tilharer bo-
enheten gjennom seksjonering eller som boenheten
har vedtektsfestet rett til bruk, for eksempel sportsbod
ikieller.

« BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet
av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

- BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-,

BRA-e og BRA-b.

« TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er matematisk
avrundet, mindre avvik kan derfor forekomme.

Arealene inneholder ogsé areal for hulrom som sjakter

og lignende. Det gjares oppmerksom pé at en bygnings-
sakskyndig ved en senere anledning ikke n@dvendigvis far
malt opp slike hulrom, som er skjult, uten at vedkommende
har kontrollert arealer opp mot byggetegning eller kontrakts-
tegning. Dersom ikke tegninger fremlegges ved en slik fysisk
oppmaling, vil arealet som males kunne veere noe mindre enn
arealet opplyst basert pa byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid sterre enn summen av
arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens totale BRA
ogsainneholder arealer for innvendige vegger.

Da de oppgitte arealer i markedsfaringen er & betrakte som
et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre dersom
arealet skulle vise seg a vaere 5 % mindre/sterre enn markeds-
fort areal.

Kjopers undersokelsesplikt

Kigper har selv ansvaret for 4 sette seg inni salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumen-
tasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende
seg til megler. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunn-
lag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom p4, eller
som kjgper patross av oppfordring har unnlatt & sette seginni.

Kigper oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe

er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer
finner sted far bindende avtale om kjop inngés.
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Endringer i gebyr/omkostninger

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant
annet mva.,, tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden
mellom avtaleinngaelse og overtagelse vil vederlaget oke
tilsvarende.

Videresalg for overtakelse
Videresalg fra forbruker - transport av kontraktsposisjon
Omsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra
selger,samt at
a. ny kjgper trer innide samme rettigheter og forpliktelser
som felger av denne kontrakten og eventuelle tilleggs-
og endringskontrakter,
b. ny kigper fremlegger tilfredsstillende finansierings-
bekreftelse og
c. atopprinnelig kjgper har innbetalt til meglers konto et
administrasjonshonorar stort kr. 10.000,- inkl. mva.

Videresalg for selgers forbehold er avklart vil ikke bli akseptert.

Ny kigper ma veere godkjent av selger senest 2 uker for
avtalt overtakelse.

Videresalg fra Profesjonell/Naeringsdrivende/

Investor - salg etter Bustadoppferingslova

Der Kjaper/videreselger er 8 anse som neeringsdrivende
med hensikt pa & videreselge for ferdigstillelse, folger det
av bustadoppferingslova § 1ferste ledd bokstav b at han
ikke kan transportere en inngatt kontrakt. Om ny kjgper er
forbruker sa vil videresalget reguleres av Bustadoppfarings-
lova, slik at det mainngas egen separat kontrakt etter bustad-
oppfaringslova mellom den profesjonelle videreselgeren
(kioper1) og ny kigper (Kjgper2).

Den profesjonelle videreselgeren ma gi forbrukerkjoperen
(kizper2) de samme rettighetene som en forbruker ville ha
fatt ved kjep direkte fra utbygger, inkludert pliktig til & stille ny
selvstendig garanti pa lik linje som utbygger. Se eget punkt
vedr. garantistillelse.

Garantikravet gjelder ogsa om boligen overtas ved ferdig-
stillelse, og deretter legges ut for salg far det er gatt 6 mnd.
etter ferdigstillelse. Dette garantikravet falger av Avhendings-
loven § 2-11.

Markedsmateriell

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner.

Kigper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell
i sin markedsfering for transport av kjgpekontrakt uten

megler/selgers samtykke.

Transport/endring av avtalen
Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kigpers navnihenhold
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til bud og kjgpekontrakt. Dersom kjgper gnsker & endre
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palepe et honorar
stort 10.000;- inkl. mva. for utarbeidelse av transportkontrakt
og endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsé endring internt i egen familie, overdragelse
til selskap og blanco-skjate. Endring krever selgers sam-
tykke.

Vedlegg

Stipulert budsjett, utkast til vedtekter og kommunale
opplysninger er vedlegg. Tinglyste erklaeringer er vedlegg til
kontrakt, men kan fas ved henvendelse til megler.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppferingslova og
Eierseksjonsloven somi sin helhet kan leses pé lovdata.no.
Dersom kjoper ikke har tilgang til internett, kan megler
kontaktes slik at kjgper far utlevert et eksemplar av lovene.

Meglers rett og plikt til 4 stanse

gjennomfgring av en handel

Eiendomsmeglerforetak er pliktig til & foreta «kundetiltak»
etter Hvitvaskingsloven. | dette ligger blant annet plikt til &

treffe tiltak for & fa bekreftet identiteten til selger og kjgper,
den kjoper ev. opptrer pa vegne av, samt eventuelle «reelle
rettighetshavere».

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved frem-
visning av gyldig legitimasjonsdokument («personlig frem-
mote»), ved bruk av BankID, eller ved fremleggelse av en
«Bekreftet kopi» av et legitimasjonsdokument. Fremvisning
av legitimasjonsdokument i forbindelse med budgivning er
normalt ikke tilstrekkelig kundetiltak. Dersom kjgper er en
juridisk person ma det foretas saerlige kundetiltak, herunder
med neermere plikt til & redegjere for «reelle rettighets-
havere». Konferer megler for neermere informasjon.

Transaksjonen kan ikke giennomfares far meglerforetaket har
foretatt tilfredsstillende kundetiltak. Endelige kundetiltak for
kiopers del skjer senest pa kontraktsmeotet eller senestinnen

kontraktsignering der det ikke gjennomfaeres kontraktsmete.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfaert kunde-
tiltak, kan ikke megler giennomfare transaksjonen. | et slikt
tilfelle misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
er kiopers mislighold & anse som vesentlig, noe som gir
selger rett til & heve og gjennomfare dekningssalg for
kjopers regning.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere “mistenke-
lige transaksjoner” til @kokrim. Med “mistenkelig transaksjon”
menes transaksjon som mistenkes ainvolvere utbytte fra
straffbar handling eller som skjer somledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundetiltak kan ogsa veere et forhold
som gjor transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke gjeres

ansvar gjeldende mot meglerforetaket som felge av at megler-
foretaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personvern

EiendomsMegler 1 Midt-Norge behandler personopp-
lysninger i forbindelse med gjennomfaering av salget av
denne eiendommen. Viregistrerer personopplysninger om
visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som
bestiller salgsoppgave, og kigper av eiendommen. Tilsvarende
vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for
a mottainformasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil blilagret i EiendomsMegler 1 Midt-Norge
sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som

er nadvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for.
Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers finansiering
vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsfor-
bindelse péa ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
giennomfart,

Personopplysninger ominteressenter som ikke inngir bud
vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere
vil vii henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10
ar etter at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert
dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning opp-
draget. Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det foreligger
seerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis
ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvernivar personvernerklaering
www.em1.no/personvern.
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Meglers vederlag (eks mva.) som belastes selger
Provisjon: 0,8 % av total salgssum pr.enhet/oppgjers-
honorar kr. 4.000;- pr. solgte enhet/tilrettelegginghonorar
kr.1.000;- pr.enhet

| tillegg belastes selger Oppdragsgebyr kr. 20.000,- samlet
for hele byggetrinnet.

Fastpris
Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgiving gis EiendomsMegler 1rett til &
akseptere bindende kjopsbekreftelser i henhold il prisliste.
Dette betyr at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kigpsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller avsla
bindende kjopsbekreftelse uten & matte begrunne dette.
Herunder tildeling ved mottak av flere kjgpsbekreftelser
pasamme enhet.

For avrig kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til
anvendelse.

Til orientering

Informasjoneni salgsoppgaven er utarbeidet med bakgrunn
i opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers
leverandarer. All informasjon er godkjent av selger, hvor
selger innestar for innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.
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LILLE LADE SAMEIE BUDSJETTAR 1
INNTEKTER Totalt Boligseksji Naeri K 1 Neeri k 2
Startkapital 470.000 460.000 10.000
Driftsinntekter 886.732 829.555 25.711 31.465
Abonnement internett 120.888 120.888
Fjernvarme 15.760 7.124 8.636
Serviceavgift Plusskonsept 599.472 599.472
Felleskostnader Ringve Pluss Parkeringskjeller (gnr 412 Bnr 470) 76.500 76.500
Felleskostnader Sameiet Ringve Pluss Autronica for serviceomrader (Gnr 412 Bnr 448) 150.144 150.144
Fellesk der fra andre d iht. tinglyst erklaering 60.242
Gnr 412 Bnr 250 og Bnr 381 (ved utvikling av eiendommene)
iRingve 1 Sameie (Gnr 412 Bnr 475) 12.197 265 265
iRingve 2 Sameie (Gnr 412 Bnr 474) 12.197 265 265
Sameiet Ringve Pluss Uteareal (Gnr 412 Bnr 447) 33.338 725 725
SUM INNTEKTER 2.379.738 2.294.292 44.091 41.356
KOSTNADER
Administrasjonskostnader 162.486
Styrehonorar inkl. aga 52.486 50.299 1.093 1.093
Revisjonshonorar 10.000 9.583 208 208
Forretningsfarerhonorar 90.000 86.250 1.875 1.875
Administrasjon og mgter 10.000 9.583 208 208
Abonnement internett 120.888 120.888
Energikostnader 65.760
Energikostnader fellesarealer 50.000 45.512 2.029 2.459
Fjernvarme naeringseksjonene 15.760 7.124 8.636
Energiservice (méling/avregning) - - - -
Forsikring 120.000 109.230 4.869 5.902
Driftsavtaler 796.722
Renhold fellesareal inkl. fasaderenhold stayskjerm 127.250 115.829 5.163 6.258
Skjotsel utearealer, sngbroyting/strging 70.000 67.083 1.458 1.458
Driftstjenester - -
Serviceavgift Plusskonsept 599.472 599.472
Serviceavtaler tekniske anlegg 198.700
Abonnement porttelefon 20.700 19.639 1.061
Arskontroll sprinkleranlegg 30.000 27.307 1.217 1.475
Serviceavtale brannalarm, internkontroll/elektro og ngdlys 30.000 27.307 1.217 1.475
Serviceavtale ventilasjonsanlegg 30.000 27.307 1.217 1.475
Serviceavtale dgrautomatikk 20.000 18.205 811 984
Serviceavtale heis 40.000 36.410 1.623 1.967
Serviceavtale varmeanlegg 20.000 18.205 811 984
Sykkelvask 8.000 7.282 325 393
Vedlikehold 70.000
Generelt vedlikehold og driftsmateriell 20.000 18.205 811 984
Avsetning fremtidig vedlikehold 50.000 45.512 2.029 2.459
Fellesk Jer til andre | iht tinglyst erklaering 148.538
Gnr 412 Bnr 250 og Bnr 381 (ved utvikling av eiendommene) -
iRingve 2 Sameie Gnr 412 Bnr 474 18.818 18.818
Sameiet Ringve Pluss Uteareal (Gnr 412 Bnr 447) 129.720 129.720
Fellesk jer til andre d iht inngétte avtaler 226.644
Sameiet Ringve Pluss Parkeringskjeller (Gnr 412 Bnr 470) Parkeringsplasser 76.500 76.500
Sameiet Ringve Pluss Autronica (Gnr 412 Bnr 448) Serviceomrdder 150.144 150.144
SUM KOSTNADER 1.909.738 1.834.292 34.091 41.356
RESULTAT 470.000 460.000 10.000 -
FORUTSETINGER

Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg pa mottatt informasjon og tegninger av eif fra utbygger pa utar

Endringer i prosjekteringen, endringer i eierbrgk/arealer og vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Avtaler pé eksterne tjenester til service, drift og vedlikehold kan innhentes for etablering av sameiet.

Felleskostnader for boligseksjonene er fordelt etter eierbrgk med unntak av Obos nett, energiservice, skjgtsel, serviceavgift plusskonsept og felleskostnader til andre eiendommer som fordeles likt.

Det forutsettes at kommunale avgifter, eiendomsskatt og renovasjon fakturert direkte til seksjonene.

Fjernvarme faktureres direkte til hver boligseksjon. Det forutsettes at kostnader til varmetap inngér i grunnlagene. Dersom denne kostnaden samt kostnad knyttet til avregning kommer direkte til sameiet ma dette inntas i budsjettet.

Eventuell kostnad til avregning estimeres til kr. 150,-/mnd/seksjon.

OBOS nett leverer internett. @nsker seksjonseiere tilleggstjenester eller hgyere hastighet faktureres mellomlegget direkte til seksjonseier

Seksjonseierne som kjpper parkeringsplass vil f& en tilleggskostnad pé 425,-/mnd/p-plass for drift og vedlikehold. Dette faktureres via felleskostnadene.

Selvaag Pluss Service AS drifter "Pl ". Dette innebaerer at

av felleskostnader for serviccomradet til Sameiet Ringve Pluss Autronica.

mellom bolig og neering

1 Enhet alle

2 Eierbrgk alle
3 Enhet boligseksjoner

4 Eierbrgk naeringsseksjoner

5 Eierbrgk naering seksjon 2 + boliger

i Lille Lade Sameie har bruksrett til tjenesten. Det faktureres en

rviceavgift for

samt en andel

Utarbeidet

ma derfor anses som estimater pa tidspunkt for salg.

16.01.2026

Fordelingsngkler
mellom bolig og
naering

@ oooeoN

NN N NN NN G

FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER F@RSTE DRIFTSAR

LILLE LADE SAMEIE

Kostnad inntas nar fordeling
er kjent

Felleskostnader

Felleskostnader

Felleskostnader
Sameiet Ringve

Seksjon | Leilighet nr. | Etg. Eierbrgk Driftskostnader Ablonnement Fjernvarme SRz ST R|r41gve [esS andre Pluss SN
internett Plusskonsept Autronica for . . . kostnader
) N eiendommer |Parkeringskjeller for|
serviceomrader
P-plass

1 Naering 1 99 2.143 594 2.736
2 Nezering 1 120 2.622 720 3.342
3 2001 2 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
4 2002 2 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
5 2003 2 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
6 2004 2 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
7 2005 2 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
8 2006 2 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
9 2007 2 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
10 2008 2 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
11 2009 2 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
12 2010 2 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
13 3001 3 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
14 3002 3 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
15 3003 3 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
16 3004 3 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
17 3005 3 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
18 3006 3 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
19 3007 3 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
20 3008 3 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
21 3009 3 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
22 3010 3 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
23 4001 4 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
24 4002 4 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
25 4003 4 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
26 4004 4 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
27 4005 4 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
28 4006 4 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
29 4007 4 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
30 4008 4 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
31 4009 4 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
32 4010 4 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
33 5001 5 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
34 5002 5 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
35 5003 5 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
36 5004 5 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
37 5005 5 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
38 5006 5 66 1.911 219 1.086 272 109 - 3.597
39 5007 5 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
40 5008 5 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
41 5009 5 40 1.312 219 1.086 272 109 - 2.998
42 5010 5 44 1.404 219 1.086 272 109 - 3.090
43 6001 6 62 1.819 219 1.086 272 109 - 3.505
44 6002 6 50 1.542 219 1.086 272 109 - 3.229
45 6003 6 57 1.704 219 1.086 272 109 - 3.390
46 6004 6 82 2.280 219 1.086 272 109 425 4.391
47 6005 6 50 1.542 219 1.086 272 109 - 3.229
48 6006 6 80 2.233 219 1.086 272 109 425 4.345
Utarbeidet 16.01.2026
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Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.

Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak

organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises for gvrig til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og ved tinglysning

70

o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om

av spknad om seksjonering.

VEDTEKTER

FOR

LILLE LADE SAMEIE

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er Lille Lade Sameie.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 48 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. 473 i Trondheim
kommune.
To av seksjonene har naringsformal mens de gvrige seksjonene har boligformal.

Sameiet har til formal 3 drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

LADE

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Naringsseksjonene har full rett til 4 drive virksomhet i forhold til formalet for eiendommen,
herunder apningstider, servering, vareleveranser m.v.

Virksomheten i naeringsseksjonene skal uansett utgves pa en mate som ikke er til vesentlig
ulempe for boligseksjonene.

Nzeringsleietaker/naringsseksjonseier har rett til eksklusiv bruk av egne fasader til
profilering, dette uten forhandsgodkjenning fra styret. Profilering skal ikke utfgres pa en
mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen mate er til vesentlig ulempe for
boligseksjonene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell nzeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dégn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

BODER OG PARKERING

Hver boligseksjon far midlertidig eksklusiv bruksrett til en bod hver. Bruksrettene er
inntegnet i en Bruksrettsplan som fglger som vedlegg til disse vedtekter. Endring av
Bruksrettsplanen anses ikke som vedtektsendring. Endring i tildelte bruksretter krever
samtykke fra reelle rettighetshavere. Styret eller forretningsfgrer sgrger for at
bruksrettsplanen er oppdatert til enhver tid.

Parkeringskjelleren gnr. 412, bnr. 470 er fradelt som egen anleggseiendom.
Parkeringskjelleren er organisert som et tingsrettslig sameie, Ringve Pluss Parkeringskjeller,
org. nr 933 060 462. De som har kjgpt rett til parkering far denne sikret som tinglyst
realkobling til sin seksjon. Sameiet har egne vedtekter og budsjett.
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SARLIGE BESTEMMELSER

Plusskonsept/Serviceomrade

Eiere av boligseksjoner i Lille Lade Sameie er pliktige medlemmer i Plusskonseptet.

Alle som har bruksrett til Serviceomradet gjennom serviceavtalen, kan benytte dette arealet.
Kostnadene knyttet til dette arealet fordeles pa boligseksjonene, og faktureres via sameiets
felleskostnader. Bruksretten er gjensidig.

Tjenestene som er omfattet av serviceavtalen og bruken av Serviceomradet er forbeholdt
den som til enhver tid bor i seksjonen. Ved utleie av seksjonen gjelder bruksretten ogsa for
leietaker.

Det er inngatt en serviceavtale med Selvaag Pluss Service AS og boligsameiene innenfor
omradet for drift av Plusskonseptet. Boligsameiene tiltrar avtalen etter hvert som de stiftes
og kommer i drift.

| henhold til gjeldene Serviceavtale faktureres en manedlig serviceavgift for Plusskonseptet. |
tillegg kommer en manedlig felleskostnad som skal dekke drift og vedlikehold av
Serviceomradet. Prisjusteringer skjer normalt en gang per ar.

Rettigheter og plikter i forbindelse med bruk av Plusskonseptet er regulert i gjeldene
Serviceavtale, samt tinglyst avtale mellom Lille Lade Sameie og Sameiet Ringve Pluss
Autronica org nr 932 900 793. Avtalen oppbevares av styret og alle seksjonseiere har tilgang
til avtalen pa forespgrsel.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter seksjonseieren
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fierning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avilgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
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de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjiennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. Installasjoner
skal pa forhand veere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttemmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Nzeringsseksjonene har rett til 3 installere, drifte og vedlikeholde ngdvendige tekniske anlegg
med fgringer over sameiets fellesareal, herunder ogsa pa terreng. Slike tekniske anlegg skal
ivareta navaerende og fremtidig behov for drift av naeringsseksjonen og eventuelle offentlige
palegg. Alle installasjoner skal vaere iht. offentlig rettslige krav, og det skal pases at det ikke
oppstar lekkasjer, rystelser eller stgy som har eller vil vaere til vesentlig ulempe for gvrige
seksjoner. Med retten fglger plikt og ansvar for drift og vedlikehold. Naeringsseksjonene er
ansvarlig for eventuelle skader som fglge av installasjonen pa sameiets eiendom.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil tre styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Styret skal sgkes a oppna at styret er representert fra bade fra bolig- og naeringsseksjonene.
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Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Ved f@rste styrevalg kan det velges ett interimstyre, med en styreleder og ett styremedlem.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmegtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger & avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere &rsmgter skal gijennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfg@ring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitte stemmer.

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke 3 vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
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Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggj@ring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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REGNSKAP, REVISJION OG FORRETNINGSF@RER
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmegtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
foruten seerlige grunner taler for at kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader med eiendommens drift skal sgkes skilt mellom boligseksjonene og
naeringsseksjonene slik at;

-kostnader som knyttes direkte til naeringsseksjoner eller fellesarealer i naer tilknytning til
disse skal baeres av de aktuelle naeringsseksjoner

-kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i nzer tilknytning til disse
bzeres av de aktuelle boligseksjoner.

Fglgende kostnader fordeles likt mellom alle seksjoner:
- energiservice (avregning energi/fjernvarme)
- skjgtsel utvendige fellesarealer

Fglgende kostnader fordeles kun mellom boligseksjonene etter enhet:

- abonnement internett

- serviceavgift for Plusskonsept jfr. pkt. 5

- kostnader til naboeiendommene gnr 412 bnr. 250, bnr 381, bnr 447, bnr 470, bnr 448 og
bnr 474.

Individuelle avtaler med leverandgr om utvidete leveranser pa tv/internett dekkes av den

enkelte seksjonseier.

Fglgende kostnader fordeles med lik andel mellom bolig og neeringsseksjoner, dog skal
fordelte kostnader til boligseksjonene fordeles etter innbyrdes eierbrgk for disse:

- administrasjon

- honorarer til styret, forretningsfgrer og revisor

- renhold
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Naeringsseksjon 1 er fritatt for deling av kostnader til porttelefonanlegg og innleide
driftstjenester.

Kostnader knyttet til fiernvarme for boligseksjonene faktureres direkte og inngar ikke i
felleskostnadene. 17

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fplger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfg@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

INTERIMSBESTEMMELSER
Eiendommen gnr 412 bnr 473 prosjektet "Lille Lade" ligger innenfor detaljreguleringsplan
R20130055 som utvikles og selges.

Seksjon 2 vil driftes av Selvaag Pluss Service AS iht inngatt serviceavtale.

Ringve Utbygging AS forbeholder seg retten til a overskjgte seksjon 2 til eierseksjonssameiet.
Forutsatt overskjgting av seksjon 2 til Lille Lade sameie, vil eierseksjonssameiet etter endt
serviceavtale veere ansvarlig for drift og vedlikehold, herunder evt inntekter for seksjon 2.

Utbygger, Ringve Utbygging AS org.nr. 933 725 367, har rett til a inneha styreposisjoner inntil
alle seksjoner er solgt. Sameiet eller styret kan i interim perioden ikke foreta disposisjoner
som far vesentlig pavirkning pa planlagte organisering eller kostnadsniva.

Inntil utbyggingsprosjektet "Lille Lade" er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til 3 yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til 3 la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger.

10

LADE

79



LTILLE
TRONDHEIM KOMMUNE
Byplankontoret
Planident: r20130055
Arkivsak: 20/31

Haakon VIl's gate 4, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 26.5.2020
Dato for godkjenning av Kommunal- og moderniseringsdepartement: 9.3.2021
Dato for bystyrets vedtak: 3.9.2020
§1  AVGRENSNING
Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket arc arkitekter as, datert
14.5.2018, sist endret 2.6.2020.
§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg

= Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

« Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

+ Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig, forretning, kontor og tjenesteyting

+ Uteoppholdsareal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

+ Kjereveg

« Torg

+« Gatetun

+ Gang- [sykkelveg

« Annen veggrunn— grgntareal

+ Parkeringshus/-anlegg
Grennstruktur

« Gregnnstruktur (3001)
Hensynssoner

« Bevaring kulturmiljg (570)
§3  FELLESBESTEMMELSER
§3.1. Utomhusplan
Med spknad om tiltak skal det felge detaljert og kotesatt plan for byggefeltet med tilgrensende
uteoppholdsareal, grénnstruktur og samferdselsanlegg i malestokk 1:500.
Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning, belysning,
skilt, benker, trapper, dekke over garasjeanlegg, forstgtningsmurer, utforming av veger,
stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC-
parkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal, steyskjermingstiltak, vinterbruk med
sn@lagring og hvordan tilgjengelig/universell utforming er ivaretatt,

E5835/71
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Side 2

§3.2 Treer
Det skal etableres trerekke mot tilgrensende samferdselsanlegg | o_SVG3 og o_SVG4. Treerne skal
plasseres slik at de ikke er til hinder for frisikt i avkjgrslene.

54  BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Fellesbestemmelser

§4.1.1 Renovasjon

Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonaert avfallssug. Nedkast skal etableres maks. 50 m
fra hovedinngang.

Det skal etableres returpunkt for papp og glass/metall i nedgravde containere i gatetun (f_SGT1).
Handtering av naeringsavfall skal Igses innomhus i felt BKB med atkomst fra f_ 5GT1 og/eller f_5T.
Teknisk plan for avfallsl@sning skal godkjennes av Trondheim kommune.

§4.1.2 Fiernvarme
Bebyggelse innenfor planen skal tilkobles fjernvarmenettet.

§4.1.3 Uteoppholdsareal

Det skal opparbeides min. 50m? uteoppholdsareal pr. 100m? BRA boligformal. Areal til boligformal
under terreng skal ikke medregnes i BRA- grunnlaget for beregning av krav til uteoppholdsareal.
Areal i felt f_ 5T som ikke er i gul steysone eller benyttes til varelevering og renovasjon kan
medregnes som uteoppholdsareal.

Minimum halvparten av uteoppholdsareal skal anlegges p terreng og/eller dekke over
parkeringsanlegg og vaere felles for bebyggelse i planomradet. Det ma vaere minst 0,5 m
jordoverdekning pa taket av parkeringskjeller der det skal etableres vegetasjon.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides for bruk og mateplass for alle aldersgrupper og arstider,
vaere sammenhengende, ha gangforbindelser pa tvers av formalsgrenser og forbindelser til
overordnet vegnett.

Uteoppholdsareal skal ha belysning pa sentrale plasser og langs gangveger og stier pa kveldstid.

Det tillates oppstillingsplass for utrykningskjgretgy i uteoppholdsareal. Oppstillingsplasser skal
utformes som del av uteoppholdsareal og opparbeides med armert gress.

Det skal legges til rette for lekeplass for smabarn pa terreng i naerhet til innganger til beligene,
maks. 50m fra inngangssone.

Det skal minimum vaere en sandkasse eller lignende installasjon beregnet pa smabarn pa
lekeplassene, og det skal vaere benker eller andre sitteplasser | umiddelbar naerhet til lekeplassen.

Lekeplasser skal ha variert innhold og tilrettelegges med mulighet for variert fysisk aktivitet.

§4.1.4 Parkering
For bolig skal det etableres min. 0,2 plasser og maks. 0,8 parkeringsplasser pr. 100m? BRA

boligformal, men ikke mer enn 111 parkeringsplasser samlet.
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For forretning, kontor og tjenesteyting tillates det etablert maks. 1 plass pr. 100m? BRA, men ikke
mer enn 10 plasser samlet.

Bilparkering for boliger skal etableres i felles parkeringskjeller i f_ SPH.

Det tillates inntil 10 besgks- og gjesteparkeringsplasser pa terreng i gatetun (f_SGT1) for boliger,
forretninger og tjenesteyting. Parkering for bil pa terreng tillates ikke i @vrige byggeomrader og
uteoppholdsareal.

Parkering for ansatte skal etableres i felles parkeringskjeller (f_ SPH).

Minimum 5 % av parkeringsplasser for bil skal vaere forbeholdt og utformet for personer med
nedsatt funksjonsevne. De skal etableres i umiddelbar nzerhet til heis- og trapperom i kjeller der
boligene er tilknyttet felles parkeringskjeller og/feller til hovedinngang for publikumsrettet
virksomhet.

Det skal veere mulighet for lading av elbil ved alle parkeringsplasser for bil i felles parkeringskjeller
til boliger.

Det skal etableres minimum 4 parkeringsplasser for sykkel pr. 100m? BRA boligformal, hvis det
etableres 0,2-0,5 parkeringsplasser for bil. Det skal etableres minimum 3 sykkelplasser, hvis det
etableres 0,5-0,8 plasser for bil. Minimum halvparten av parkeringsplasser for sykkel skal vaere
under tak. Det skal etableres plass for vask og reparasjon av sykler i tilknytning til parkeringsareal
for sykkel innenders.

Heis fra parkeringskjeller skal utformes med tilstrekkelig plass til sykkel.

§4.1.5 Universell utforming

Publikumsbygg, opparbeidet uteomrade og offentlige og felles samferdselsanlegg skal vaere
universelt utformet. Det tillates avvik for BBB3 dersom universell utforming ikke er forenelig med
bygningsvernet. Dersom det anlegges trapp i uteareal, skal det i umiddelbar naerhet anlegges
trinnfri atkomst.

Ved beplantning i uteomrader skal det benyttes allergivennlige planter.

§4.1.6 Grad av utnytting
Det skal etableres minimum 180 nye boliger i planomradet.

§4.1.7 Plassering og hgyde

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og skal ikke overskride maks. kotehgyde som
angitt i plankartet. Der byggegrense ikke fremkommer av plankartet er byggegrense i
formalsgrense,

Balkonger tillates utkraget inntil 1,8m utenfor byggegrense fra andre etasje og oppover. Tekniske
rom, heis- og trapperom tillates opptil 2,5m over angitt maks kotehgyde pd maksimum 10 % av
takflaten. De skal veere inntrukket minimum 2,5m fra gesims.

Parkeringsanlegg for sykkel tillates etablert utenfor byggegrense i BBB3, og/eller i f_BUT1, f_BUT2

ogf BUT3 i tilknytning til o_SGS1,f ST eller f_SGT1. Parkeringsanlegg for sykkel kan oppfores
med maksimum hayde 3,5m.
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§4.1.8 Overvannshindtering

Overvann fra bebyggelsen skal hdndteres innenfor planomradet. | f_G1 kan det etableres dpen
fordrgyning av overvann, Overvannsanlegg skal opparbeides parkmessig. | BKB og f_5T, I
forlengelse av f_G1, kan det etableres fordréyning under terreng.

§4.1.9 Nettstasjon
Ny nettstasjon skal etableres integrert | bygg | BBB1, BEB2 eller BKB. Nettstasjonen skal vaere

tilgjengelig fra enten Haakon VII' s gate, f_SGT1, f_ 5T eller f_SKV2.

§4.1.10 Stay

Det tillates etablering av boliger i gul st@ysone dersom alle boenheter har en stille side med
lydniva under 55dBA og tilgang til egnet uteplass med stgyniva under 55dBA. Det tillates etablert
stille side ved spesiell bygningsutforming og lokale skjermingstiltak.

Det tillates ogsa boliger i red stgysone inntil Lden £ 70 dB ved fasade, dersom boenhetene er
gjennomgaende og har en stille side med stgyniva under 55 dBA og tilgang til egnet uteplass med
st@gyniva under 55dBA. Minst halvparten av rom for varig opphold, inkludert minst ett soverom,
skal vende mot stille side.

54.1.11 Luftkvalitet
Det tillates ikke boenheter med fasade mot Haakon VII' s gate i gul eller red sone for luftkvalitet.

Det tillates ikke uteoppholdsareal i gul eller red sone for luftkvalitet.
Med sgknad om tiltak skal det fglge dokumentasjon pa at det er tilfredsstillende luftkvalitet.

§4.1.12 Bokvalitet
Det tillates ikke boliger ensidig belyst fra nord eller gst.

§4.1.13 Leilighetsfordeling

Maks. 15 % av boligene i samlet ny bebyggelse kan vaere ettroms. Min. 40 % av boligene i samlet
ny bebyggelse skal vaere treroms eller stgrre. Boliger i BEE3 kan unnlates fra bestemmelsen om
leilighetssterrelse, dersom det gar pa bekostning av bevaring kulturmilje.

§4.1.14 Riving
All eksisterende bebyggelse i planomradet, med unntak av bebyggelse i BBB3 (Autronicabygget),
forutsettes revet.

§4.2 Bolighebyggelse

§4.2.1 Adkomst

Del av eiendommen nord for planomridet skal ha adkomst fra o_SKV1 ved o_5VG2 som angitt
med pil i plankartet. Boliger i BBB1, BBB2, BBB3 og BKS skal ha atkomst til hovedinngang for nytte-
og utrykningskjgretey via f_SKV2/f_SGT1/f_ 5T, som vist med pil p& plankartet.

§4.2.2 Nedkjgring til felles parkeringskjeller

Nedkjering til felles parkeringskjeller (f_ SPH) skal etableres integrert i bygg i BBB1 og/eller BKB fra
f_SKV2. Foran bom til parkeringsgarasje skal det vaere areal til en ventende bil, uten & komme i
konflikt med gaende.
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Minst en nedkjgring skal ha eget felt for gdende og syklende med minimum 1,5 m bredde, som
skal vaere separert fra kjgrefelt for bil med rekkverk eller kantstein.

§4.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformil, felt BKB
§4.3.1 Formal
+ Bolig
Tjenesteyting
Forretning
Kantor

L]

§4.3.2 Luftforurensning og stgy
Det tillates ikke boliger i forste etasje | omride BKB. Det kan tillates smé serviceareal for bolig i

ferste etasje dersom de er vendt mot f_BUT3 eller f_BUTA4.

Det tillates ikke boligarealer for steygmfintlig bruk i andre og tredje etasje i den delen av
bebyggelsen som vender mot Haakon Vil's gate og som ligger i gul og red sone for luftforurensing.
Disse arealene kan benyttes til boder, mgtelokaler etc.

Utearealer pa tak mot Haakon VII's gate m3 ha tett rekkverk mot Haakon VII's gate. Balkonger,
terrasser, soveromsvinduer og luftinntak skal vende bort fra Haakon ViI's gate. Luftinntak
plasseres slik at stey fra ventilasjonsanlegget ikke er til sjenanse for boliger.

§4.3.3 Formal fgrste etasje
Det tillates inntil 150 m? BRA forretning i férste etasje. Det tillates inntil 1.000 m? BRA samlet til

tjenesteyting, forretning eller kontor i farste. etasje. @vrig areal i fgrste etasje kan benyttes til
boligrelaterte funksjoner som ikke inkluderer boenheter.

§4.3.4 Tilgjengelighet

Ferste etasje ut mot Haakon VilI's gate skal ha dpen og aktiv fasade som bidrar til byliv. | farste
etasje skal det etableres tre innganger. Fasadene i fgrste etasje mot Haakon VIl's gate skal ha
minimum 1/3 vindusflater. Innganger skal vaere | plan med gatenivi. Det skal ogsa etableres en
uldst trinnfri passasje mellom Haakon VIl's gate og gatetun {f_SGT1) og en mellom Haakon VII's
gate og targ (f_ ST). Passasjene skal vaere min. 4 m bred og ha tilstrekkelig hpyde for alimenn
ferdsel.

Varelevering til virksomheter skal forega fra f_SGT1 og/eller f_ST.

§4.4 Uteoppholdsareal

§4.4.1 f BUT1

f_BUT1 skal vaere felles for alle boligene i planomradet.

Det skal etableres gangsti mellom o_SG51 og f_SGT1 gjennom f_BUTL,

§4.4.2 f BUT2

f_BUT2 skal veere felles for alle boligene i planomradet. Det kan ha en bymessig karakter med

hardt dekke og beplantes med trazr og/feller stérre busker.

Det skal etableres kjgrbar gangveg mellom o_SG51 og f_ST over omradet. Det tillates uteservering
fra tilgrensende virksomheter der dette ikke er | konflikt med tiltenkt bruk av omradet.

84

LADE

Side 6
Feltet skal mebleres rikelig med benker og/eller lignende installasjoner med sittemuligheter.
§4.4.3 f BUT3 ogf BUT4

Feltene skal vaere felles for alle boligene i planomradet. Feltene kan ha en bymessig karakter med
hardt dekke og beplanting med traer og/eller store busker.

Det kan tillates uteservering fra tilgrensende virksomheter.

Feltene skal mableres rikelig med benker og/eller lignende installasjoner med sittemuligheter.
§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Kijgreveg

Omradene o_SKV1, o_SVG2 og 3, 0_5G53 og o_5G51 skal veere offentlige. f_SKV2 med tilhgrende
sideareal og f_SGT1 skal vaere felles for bebyggelse i planomradet.

§5.2 Gang-[sykkelveg, o_SG51

o_5GS51 skal etableres som en viderefgring av eksisterende offentlig gang- og sykkelveg i Julianus
Holms veg og opparbeides med tilsvarende dekke og utforming. Vegen skal ha belysning.

§5.3 Gatetun, f SGT1

f SGT1 skal etableres som bygate med szerskilt hensyn til myke trafikanter, og er felles for all
bebyggelse i planen.

Det skal avsettes min. 2,5 m sone for gangareal pa hver side av kjgreareal. Arealet mellom
kjgreareal og gangareal skal markeres med tosidige trerekker.

Gatetunet skal ha belysning.

Det skal etableres en vendehammer for st@rre kjgretgy tilknyttet f_SGT1.

§5.4 Torg, f_ST

f_ ST skal etableres som torg med et tydelig skille i dekke i overgangen fra f_SGT1 i @st og kjgreveg
i vest.

f_ ST skal mgbleres med sittemuligheter og beplantes med treer og/eller st@rre busker.

Torget er felles for all bebyggelse i planen.

Uteservering fra tilliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er i strid med bruken av
omradet.

Torget skal vaere fysisk stengt for gjennomkj@ring med unntak av varelevering, renovasjon og
utrykningskjgretgy.

Torget skal ha belysning.

§5.5 Parkeringshus/-anlegg, f_SPH
Parkeringsgarasjen er felles for alle boligene og naeringsareal i planomradet.

§6 GRONNSTRUKTUR
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Side 7

§6.1 Felles grgnnstruktur (f_G1)
Feltet skal beplantes med traer og annen vegetasjon og tillates opparbeidet som del av
uteoppholdsareal for tilgrensende boliger.

Det tillates dpen/underjordisk fordrgyning av overvann i omradet.

57 HENSYNSS50ONMNER

§7.1 Bevaring kulturmiljs (H570)

Bebyggelse merket bevaring pd plankartet tillates ikke revet. Ved ombygging skal byggets
arkitektoniske uttrykk bevares. Materialer i det eksisterende bygget som inneholder miljggifter
tillates utskiftet med bygningsdeler av samme karakter. Balkonger pa utsiden av bygget tillates
utvidet, til maksimalt 170 cm dybde, dersom gvrige arkitektoniske kvaliteter blir ivaretatt. Den
tette karakteren til balkongene og apne/transparente felt skal ivaretas. Det tillates inntrukket
oppbygg pa tak for trapp og heis til takhage. Eksisterende uttrykk med store vindusfelt skal
beholdes. Vinduer tillates ikke foliert eller pd annet vis permanent tildekket.

For omrader avmerket pa plankartet som hensynssone bevaring av kulturmiljg, skal arbeid eller
tiltak nevnt i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 20-3 utfgres i samrdd med byantikvaren.

Det tillates ikke selvstendige boenheter i fgrste etasje i felt BEB3. Fgrste etasje i BBB3 skal brukes
til utadrettet virksomhet felles for boligene i feltet.

§8  VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§8.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fplge
s#knad om tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming, renhold og stevdemping og
stgyforhold.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som
angitt | Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stey i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/20186, eller nyere tilsvarende retningslinjer, tilfredsstilles.
Tiltak etter planen skal utfgres pa en slik mate at de ikke medfarer rystelser, setningsskader,
undergraving av fundament/kjeller eller andre direkte inngrep som kan skade omkringliggende

bebyggelse,
Nedvendige tiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

§8.2 Geoteknikk
Rapport fra geoteknisk detaljprosjektering skal vaere ferdig far tillatelse til tiltak kan gis. Av
rapporten skal det ogsa fremga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider i

byggeperioden.

§8.3 Forurenset grunn

Fer det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsioven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn, i trad med forurensingsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

§8.4 Vann- og avigp

Side B
Teknisk godkjent vann- og avigpsplan skal foreligge for tillatelse til tiltak kan gis.

§8.5 Dokumentasjon av bygg
Far tillatelse for rivnings- og/eller byggearbeider pé eksisterende bygg i planomradet kan gis, skal
dagens utforming, dimensjonering og detaljer av bygget dokumenteres med fotografi og tegning.

59 REKKEF@LGEKRAV

§9.1 Uteoppholdsareal

Fer brukstillatelse for nye boliger kan gis skal tilhgrende uterom vaere opparbeidet. Kravet skal
oppfylles pa tilgrensende egen grunn og/eller innenfor tilgrensende del av felles/offentlig
uteoppholdsareal/ grennstruktur.

§9.2 \Veg
o_5KV1 med avkj@rsel og nedkjgrsel til parkeringskjeller i f_SKV2 og 0_SVG2 og 3, 0_5G53 og
o_5G51 skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse for ny bebyggelse | omradet kan gis.

§9.3 Avkjersel
Avkjersel mellom o_5VG1 og o_5G52 skal vaere etablert fgr brukstillatelse for ny bebyggelse i BEB1
kan gis.

§9.4 Gatetun/torg
f_SGT1 og f_ ST skal vaere opparbeidet fer ferdigattest for ny bebyggelse | BBB1-BBB3 og BKB kan
gis.

§9.5 Gangveg
o_5G51 skal vaere opparbeidet fer ferdigattest for ny bebyggelse i BBB1-BBB3 og BKS kan gis.

§9.6 Renovasjon
Teknisk godkjent plan for avfallsigsning skal foreligge fer igangsettingstillatelse for ny bebyggelse
kan gis.

§9.7 Nettstasjon

Plassering av ny nettstasjon skal vare godkjent av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse
for ny bebyggelse kan gis.

§9.8 Sosial infrastruktur

Tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet, samt trygg skoleveg, skal dokumenteres fer tillatelse til
tiltak for nye boliger kan gis.

Dato og signatur

(@”L Y @r
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BINDENDE BEKREFTELSE PA KJ@P for Lille Lade Leil. nr.

Kjopesumi iht. prisliste kr + omkostninger iht. prisliste

[] @nsker &kjope ekstra p-plass

Eventuelle forbehold:

Finansiering

Bank

Kontaktperson

E-post Telefon

For & kunne benytte dine personopplysninger til annet formél enn & kjgpe denne boligen, er viavhengig av ditt samtykke;
Jeg ansker & bli kontaktet & telefon for & fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig
[ Ja [ Nei

Jeg ansker & bli kontaktet av SpareBank 1, og samtykker til at mine personopplysninger deles med SpareBank1
[J Ja [ Nei

Undertegnede gir med dette bindende bekreftelse pa kjgp pa ovennevnte eiendom. Undertegnede har gjort seg kjent med komplett
salgsinformasjon, og Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgér av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt
med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kigpesummen skal forelegges megler sammen med neervaerende bin-
dende bekreftelse pa kjap. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger.
Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kijoper plikter & fremlegge en for selger, tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dager etter signert kjgpekontrakt.

Navn Navn

Personnummer (11siffer) Personnummer (11 siffer)

Telefon Telefon

E-post E-post

Adresse Adresse

Postnummer Poststed Postnummer Poststed
Sted, dato: Sted, dato:

Underskrift Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
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Meglere

EiendomsMegIer@

Nermin Lizde
+47 959 63 077
nermin.lizde@em1i.no

Tara Husmo Fagerstad
+47 948 15 713
tara.fagerstad@emi.no

Katrine Brekke Borren
+47 916 65 104
katrine.borren@em1.no

Ane Nes
+47 915 88 153
ane.nes@em1i.no

Utbyggere

Solon OBOS

Et samarbeidsprosjekt mellom
Solon Eiendom og 0OBOS

Konsept, art direction og design: Eberlin
3D-illustrasjoner: EVE Images
Satt med: Span, Neue Haas Grotesk og Space Mono

Med forbehold om trykk- og skrivefeil.
lllustrasjoner vil avvike fra faktisk leveranse, og viser i mange tilfeller tilvalg som ikke medfglger.
Oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i reguleringsplan.
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